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I. WPROWADZENIE 

1. Podstawa prawna opracowania planu ogólnego 

Projekt planu ogólnego dla miasta i gminy Włodowice sporządzono na podstawie uchwały nr 

35/IV/2024 Rady Miasta Włodowice z dnia 4 sierpnia 2024 r. w sprawie przystąpienia do 

sporządzenia planu ogólnego miasta i gminy Włodowice. 

Podstawę prawną opracowania Planu ogólnego Miasta i Gminy Włodowice stanowi w szczególności 

art. 13a z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 

z 2026 r. poz. 538) oraz wskazania prawne wynikające z Rozporządzenia Ministra Rozwoju i 

Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. 

poz. 2758 z późn. zm.) oraz Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w 

sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz. 

U. z 2024 r. poz. 729). 

Zgodnie z art. 13h ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym tj.: 

“Wraz z projektem planu ogólnego sporządza się uzasadnienie składające się z części tekstowej 

i graficznej.” Zgodnie z powyższym na podstawie art. 13h ust. 2 “część tekstowa uzasadnienia planu 

ogólnego zawiera wyjaśnienie: 

 przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach określonych w planie ogólnym, w 

tym przedstawienie obliczeń potwierdzających spełnienie warunku, o którym mowa w art. 13d 

ust. 1 albo 3; 

 przyczyn wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy lub obszaru zabudowy śródmiejskiej 

w granicach określonych w planie ogólnym – w przypadku ich wyznaczenia; 

 przyczyn ustalenia gminnych standardów urbanistycznych w zakresie określonym w planie 

ogólnym; 

 sposobu uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy, o których mowa w art. 

13b. 

2. Przedmiot i zakres opracowania 

Opracowanie planu ogólnego dotyczy miasta i gminy Włodowice, położonej w województwie 

śląskim, w powiecie zawierciańskim, w jej granicach administracyjnych, o łącznej powierzchni ok. 

76,8 km
2
. 

Liczba ludności zamieszkująca gminę w 2024 r. wynosiła 5 108 osób, a gęstość zaludnienia 66,5 

os./km
2
. 

Miasto i gmina Włodowice położona jest w centralnej części województwa śląskiego, na 

południu powiatu zawierciańskiego i graniczy: 

 Od południa z miastem Zawiercie 

 Od wchodu z gminą Kroczyce 

 Od północnego wschodu z gminą Niegowa 

 Od północy z miastem i gminą Żarki 

 Od zachodu z Myszkowem 

Miasto i gmina Włodowice składa się z miasta Włodowice i 9 sołectw: 

 Morsko 

 Parkoszowice 

 Hucisko 

 Góra Włodowska 

 Rzędkowice 
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 Skałka 

 Rudniki 

 Włodowice 

 Zdów 

Zasadność przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego miasta i gminy Włodowice wynika z 

obowiązku posiadania przez gminę planu ogólnego, który nakłada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Zapisy planu 

ogólnego miasta i gminy Włodowice będą uwzględniane przy sporządzaniu miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego oraz będą stanowiły podstawę prawną decyzji o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowią natomiast należytą podstawę 

formalną i merytoryczną do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowę. 

W planie ogólnym miasta i gminy określono następujące, wymagane przez ustawę (art. 13a ust. 4 

pkt 1 ustawy), ustalenia: 

 strefy planistyczne (podział obszaru gminy na strefy planistyczne), 

 gminne standardy urbanistyczne obejmujące gminny katalog stref planistycznych. 

W gminnym katalogu stref planistycznych określono (art. 13e ust. 2 ustawy): 

 profil funkcjonalny stref planistycznych, 

 wartości maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej wysokości zabu-

dowy oraz maksymalnego udziału powierzchni zabudowy - w strefach wielofunkcyjnych, 

usługowej, gospodarczej i produkcji rolniczej, 

 wartości minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej - w strefach, o których mowa 

wyżej, a także w strefach infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji oraz cmentarzy. 

W planie ogólnym określono (fakultatywne) elementy: obszar uzupełnienia zabudowy (OUZ). 

Nie określono obszarów zabudowy śródmiejskiej oraz gminnych standardów dostępności 

infrastruktury społecznej. 

3. Położenie miasta i gminy 

Miasto i Gmina Włodowice jest jednostką o charakterze miejsko – wiejskim, która zlokalizowana 

jest w centralnej części województwa śląskiego, na północno-zachodniej części powiatu 

zawierciańskiego. 

Do powiatu zawierciańskiego należą również gminy miejskie – Poręba, Zawiercie, gminy 

miejsko wiejskie – Ogrodzieniec, Pilica, Szczekociny, Łazy, gminy wiejskie – Irządze, Kroczyce i 

Żarnowiec. Miasto i gmina należy również do Związku Gmin i Powiatów Subregionu Centralnego 

Województwa Śląskiego, Związku Miast Polskich, Związku Gmin Jurajskich, Lokalnej Grupy 

Działania Perła Jury, Związku Powiatowo-Gminnego "Jedźmy razem". 

Przez miasto i gminę przebiega droga wojewódzka nr 792. Przez gminę przebiega trasa linii 

kolejowej magistralnej nr 4 relacji Grodzisk Mazowiecki – Zawiercie. 
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Rysunek 1 Granica obszaru objętego planem ogólnym 

4. Materiały wejściowe 

1) Materiały mapowe: 

a) mapa ewidencji gruntów i budynków (EGIB) pozyskana ze Starostwa Powiatowego w 

Zawierciu; 

b) Standardowe opracowanie kartograficzne; 

c) Baza danych obiektów topograficznych dla powiatu zawierciańskiego. 

2) Uchwały: 

a) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Śląskiego 2020+, Uchwała nr 

V/26/2/2016 Sejmiku Województwa Śląskiego 

b) Uchwała Nr VII/16/16/2025 Sejmiku Województwa Śląskiego z dnia 23 czerwca 2025 r. 

w sprawie Audytu krajobrazowego 

c) Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta i Gminy Włodowice na lata 2025 – 2028 

uchwała nr 121/XVII/2025 

3) Dane: 

a) GDOŚ 

b) ISOK 

c) MIDAS 

d) BDL – GUS 

4) Inne: 

 Rejestr urbanistyczny; 

 BIP; 

 ProgramOchrony Środowiska dla Gminy Włodowice na lata 2023-2026 z perspektywą do 

2030 

 Prognoza oddziaływania na środowisko – Góra Włodowska 
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 Raport o stanie gminy i miasta Włodowice 2024. 

II. UZASADNIENIE WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W PLANIE 

OGÓLNYM ORAZ OBLICZANIE CHŁONNOŚCI TERENÓW 

NIEZABUDOWANYCH W STREFACH PLANISTYCZNYCH 

1. Faktyczny stan zagospodarowania i zabudowy 

Aktualne zagospodarowanie obszaru opracowano w oparciu o Bazę Danych Obiektów 

Topograficznych (BDOT10k, stan na 2023 r.). Jak wynika z danych BDOT, ponad 40% powierzchni 

gminy zajmują lasy . Na drugiej pozycji plasują się tereny z roślinnością trawiastą zajmujące ponad 

26% powierzchni terenu gminy.  Tereny zabudowy ogółem zajmują prawie 4% powierzchni miasta i 

gminy. Tereny komunikacji ogółem stanowią jedynie niecały 1% powierzchni miasta i gminy. 

Najmniejszą powierzchnię zajmują sady, które zajmują niecałe 0,57% powierzchni miasta i gminy. 

 
Rysunek 2 Granica terenu (użytkowanie terenu) miasta i gminy Włodowice na podstawie danych BDOT 

2. Przeznaczenie terenów pod zabudowę w planach miejscowych 

Obszar miasta i gminy Włodowice w całości jest objęty prawem miejscowym – obowiązującymi 

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, stąd podstawową przesłanką determinującą 

wyznaczenie danej strefy funkcjonalnej były przeznaczenia określone w planach, zarówno w zakresie 

przeznaczeń podstawowych jak też przeznaczeń dopuszczonych. Podobną zasadę przyjęto w 

odniesieniu do wskaźników urbanistycznych. 

Na terenie miasta i gminy Włodowice występuje 100% pokrycie planami miejscowymi. 

Obowiązuje następujących 27 planów zagospodarowania przestrzennego: 
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1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowości Rudniki w gminie Włodo-

wice – uchwała nr 136/XIX/2004 z dnia 07.12.2004 

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowości Parkoszowice w gminie 

Włodowice – uchwała nr 140/XIX/2004 

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowości Skałka w gminie Włodowice 

– uchwała nr 137/XIX/2004. 

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowości Hucisko w gminie Włodo-

wice - uchwała nr 133/XIX/2004 

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowości  Morsko w gminie Włodo-

wice – uchwała nr 132/XIX/2004 

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowości Zdów w gminie Włodowice 

– uchwała nr 139/XIX/2004 

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy miejscowości Góra Wło-

dowska w gminie Włodowice – uchwała nr 135/XIX/2004 

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy miejscowości Góra Wło-

dowska w gminie Włodowice – uchwała nr 134/XIX/2004 

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy miejscowości Góra Wło-

dowska w gminie Włodowice – uchwała nr 137/XIX/2004 

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy miejscowości Góra Wło-

dowska w gminie Włodowice – uchwała nr 138/XIX/2004 

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowości Morsko w gminie Włodowi-

ce obejmującej fragmenty obszaru miejscowości Morsko – uchwała nr 236/XXXVII/2010 

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowości Hucisko w gminie Włodo-

wice obejmującej fragmenty obszaru miejscowości Hucisko - 235/XXXVII/2010 

13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowości Zdów w gminie Włodowice 

obejmującej fragmenty obszaru miejscowości Zdów – uchwała nr 24/V/2011) 

14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowości Zdów w gminie Włodowice 

obejmującej fragmenty obszaru miejscowości Zdów – uchwała nr 25/V/2011) 

15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Włodowice, dla obszaru położone-

go w miejscowościach Rzędkowice – uchwała nr 188/XXIII/2017   

16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów obszaru miejscowości 

Parkoszowice w Gminie Włodowice - Uchwała Nr 95/XI/2019 

17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów obszaru miejscowości 

Rudniki w Gminie Włodowice - Uchwała Nr 92/XI/2019 

18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów obszaru miejscowości Gó-

ra Włodowska w Gminie Włodowice - Uchwała Nr 91/XI/2019 

19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów obszaru miejscowości Hu-

cisko w Gminie Włodowice - Uchwała Nr 137/XV/2020 

20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów obszaru miejscowości 

Zdów w Gminie Włodowice - Uchwała Nr 222/XXIV/2021 

21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów obszaru miejscowości 

Włodowice w Gminie Włodowice - Uchwała Nr 223/XXIV/2021 

22. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do fragmentów obszaru miejscowości Hu-

cisko w Gminie Włodowice - Uchwała Nr 72/IX/2024 

23. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do fragmentów obszaru miejscowości 

Morsko w Gminie Włodowice - Uchwała Nr 73/IX/2024 

24. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do fragmentów obszaru miejscowości 

Skałka w Gminie Włodowice - Uchwała Nr 74/IX/2024 
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25. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do fragmentów obszaru miejscowości 

Zdów w Gminie Włodowice - Uchwała Nr 75/IX/2024 

26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie działki nr 2087 w miejscowości 

Góra Włodowska w Gminie Włodowice - Uchwała Nr 123/XVIII/2025. 

27. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Poprzecznej w miejscowości 

Góra Włodowska w Gminie Włodowice - Uchwała Nr 122/XVIII/2025. 

3. Strefy planistyczne 

Obszar objęty planem ogólnym miasta i gminy Włodowice został podzielony na następujące 

strefy planistyczne, zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym: 

a) SW - strefę wielofunkcyjną z zabudową mieszkaniową wielorodzinną, 

b) SJ - strefę wielofunkcyjną z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, 

c) SZ - strefę wielofunkcyjną z zabudową zagrodową, 

d) SU - strefę usługową, 

e) SP - strefę gospodarczą, 

f) SR - strefę produkcji rolniczej, 

g) SI - strefę infrastrukturalną, 

h) SN - strefę zieleni i rekreacji, 

i) SC - strefę cmentarzy, 

j) SO - strefę otwartą, 

k) SK - strefę komunikacyjną. 

Na terenie miasta i gminy Włodowice nie wyznaczono następujących stref planistycznych: 

a) SH – strefa handlu wielkopowierzchniowego, 

b) SG – strefa górnictwa. 

W wyznaczonych strefach oprócz podstawowego profilu funkcjonalnego określonego ustawowo 

zostały ustalone dodatkowe profile funkcjonalne dla poszczególnych stref oraz wartości minimalnego 

udziału powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnych nadziemnych intensywności zabudowy, 

maksymalnej wysokości zabudowy oraz maksymalnego udziału powierzchni zabudowy w strefach 

planistycznych, zgodnie w art. 13c ust. 2 pkt 1–7 oraz wartości minimalnego udziału powierzchni 

biologicznie czynnej – w strefach planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–10, nie 

mniejszy niż wynika to z przepisów wydanych na podstawie art. 13m ust. 2. 

4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych 

1) Główną przyczyną wyznaczenia stref planistycznych są ustalenia obowiązujących miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego, w szczególności w zakresie wyznaczenia stref wielo-

funkcyjnych (zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy, „Wyznaczając strefy planistyczne, o których mowa 

w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, w pierwszej kolejności uwzględnia się obszary, dla których w obowiązu-

jących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożli-

wiające realizację funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupełnienia zabudowy w ramach istnie-

jącej zabudowy.”) oraz zgodnie z §3 ust. 10 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 

dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac plani-

stycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów z uwzględnieniem 

polityki przestrzennej miasta i gminy określonej w studium uwarunkowań i kierunków zagospo-

darowania przestrzennego oraz wielkości zapotrzebowania na nową zabudowę w gminie. 

2) Kolejną przyczyną jest stan zagospodarowania i zabudowy obszaru miasta i gminy (przy wzięciu 

pod uwagę pozwoleń na budowę i zgłoszeń robot budowlanych), w tym rozmieszczenie obszarów 

zieleni publicznej, rodzinnych ogrodów działkowych, terenów infrastruktury technicznej (nie tyl-
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ko o powierzchni większej niż 5000 m
2
, z uwzględnieniem ustaleń planów miejscowych w tym 

zakresie). 

3) Niezwykle istotne dla wyznaczenia stref planistycznych są inne (pozostałe) uwarunkowania roz-

woju przestrzennego miasta i gminy, w tym m. in. wynikające ze: 

- stanu środowiska przyrodniczego, w tym m. in. wymogów ochrony i zasobów naturalnych, 

- stanu dziedzictwa kulturowego i jego ochrony, 

- stanu prawnego gruntów. 

4) Przyczyną wyznaczenia stref planistycznych są również wnioski do planu ogólnego zgłoszone 

przez osoby fizyczne i prawne w związku z obwieszczeniem i ogłoszeniem o przystąpieniu do 

planu ogólnego, a także stanowiska jednostek właściwych do uzgadniania i opiniowania projektu 

planu ogólnego oraz współpracujących w procedurach planowania przestrzennego Wnioski zło-

żone na podstawie art. 8g pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-

niu przestrzennym do Planu Ogólnego Miasta i Gminy Włodowice obejmują 360 pism indywidu-

alnych, które wpłynęły w terminie składania wniosków określonym w obwieszczeniu o przystą-

pieniu do sporządzania Planu ogólnego oraz 13 pism indywidualnych, które wpłynęły przed ww. 

terminie oraz 90 pism indywidualnych, które wpłynęły po ww. terminie. W odpowiedzi na zawia-

domienie o przystąpieniu do sporządzania „Planu Ogólnego Miasta i Gminy Włodowice” uzy-

skano 27 odpowiedzi od instytucji, przedsiębiorstw i zakładów. 

 

5. Chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w strefach, 

o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy 

Zgodnie z art. 13d. ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) wyznaczając strefy planistyczne, o których mowa  w art. 

13c ust. 2 pkt 1–3, w pierwszej kolejności uwzględnia się obszary, dla których  w obowiązujących 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające 

realizację funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupełnienia zabudowy w ramach istniejącej 

zabudowy, a także obszary istniejącej zabudowy. Zgodnie z powyższymi przepisami zapotrzebowanie 

na nową zabudowę analizowane jest dla trzech stref planistycznych: strefy wielofunkcyjnej z 

zabudową mieszkaniową wielorodzinną, strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową 

jednorodzinną oraz strefę wielofunkcyjną z zabudową zagrodową.  

 

W przypadku miasta i gminy Włodowice posiadającej 100% pokrycia miejscowymi planami to 

one stanowiły podstawę wyznaczenia stref planistycznych SW, SJ i SZ. 

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 

1–3, suma chłonności terenów niezabudowanych w tych strefach w całej gminie, w tym luk w 

istniejącej zabudowie, nie może być mniejsza niż 70% oraz większa niż 130% wartości 

zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową w gminie. Oznacza, to że całkowita chłonność 

(oznaczana dalej jako Ch) terenów powinna zawierać się w przedziale <1127; 2094> osób.  

 

Zgodnie z ust. 11 rozporządzenia: 

Chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w strefach,  

o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3 ustawy, oblicza się, uwzględniając: 

1) powierzchnię terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie; 

2) chłonność terenów zabudowanych w sposób najbardziej zbliżony do planowanego  

w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywności zabudowy, z możliwością 

uwzględnienia prognozowanych proporcji między funkcją mieszkaniową, a innymi funkcjami. 
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Zgodnie z powyższym oraz na podstawie analizy danych wejściowych, w tym inwentaryzacji 

urbanistycznej ustalono, że tereny zabudowane cechują się znikomym ruchem budowlanym w 

zakresie realizacji nowej zabudowy, czy rozbudowy istniejącej zabudowy. Są to więc tereny o w pełni 

wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (zabudowane), które pozwalają na wyznaczenie 

luk w istniejącej zabudowie. 

Jako tereny zabudowane przyjęto tereny zabudowy zgodnie z danymi EGiB (grunty zabudowane i 

zurbanizowane) oraz dane BDOT – tereny zabudowy. 

 

Przeciętna liczba osób w gospodarstwie domowym według Narodowego Spisu Powszechnego (NSP) 

to 3,41 osoby. 

 

Jednocześnie ustalono, że chłonność terenów cechuje się następującą zależnością: 

 

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudową wielorodzinną: 

 

𝐶ℎ𝑆𝑊𝑖
= 𝑊𝑀𝑈 ∗ 𝑆𝑆𝑊𝑖

(
𝑈𝑀𝑊 ∗ 𝐼𝑖 ∗ 0,75

𝑃20
+

𝑈𝑀𝑁

𝑆𝐷𝐵
∗ 𝐿𝑂𝐺0) 

 

Gdzie: 

𝐶ℎ𝑆𝑊𝑛
− 𝐶ℎł𝑜𝑛𝑛𝑛𝑜ść 𝑖 − 𝑡𝑒𝑗 𝑠𝑡𝑟𝑒𝑓𝑦 𝑤𝑖𝑒𝑙𝑜𝑓𝑢𝑛𝑘𝑐𝑦𝑗𝑛𝑒𝑗 𝑧 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤ą 𝑤𝑖𝑒𝑙𝑜𝑟𝑜𝑑𝑧𝑖𝑛𝑛ą, 

𝑈𝑀𝑊 − 𝑢𝑑𝑧𝑖𝑎ł 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤𝑦 𝑤𝑖𝑒𝑙𝑜𝑟𝑜𝑑𝑧𝑖𝑛𝑛𝑒𝑗 𝑤 𝑠𝑡𝑜𝑠𝑢𝑛𝑘𝑢 𝑑𝑜 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤𝑦 𝑐𝑎ł𝑘𝑜𝑤𝑖𝑡𝑒𝑗 

𝑈𝑀𝑁 − 𝑢𝑑𝑧𝑖𝑎ł 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤𝑦 𝑗𝑒𝑑𝑛𝑜𝑟𝑜𝑑𝑧𝑖𝑛𝑛𝑒𝑗 𝑤 𝑠𝑡𝑜𝑠𝑢𝑛𝑘𝑢 𝑑𝑜 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤𝑦 𝑐𝑎ł𝑘𝑜𝑤𝑖𝑡𝑒𝑗 

𝑆𝑆𝑊𝑖
− 𝑠𝑢𝑚𝑎 𝑝𝑜𝑤𝑖𝑒𝑟𝑧𝑐ℎ𝑛𝑖 𝑙𝑢𝑘 𝑤 𝑖 − 𝑡𝑒𝑗 𝑠𝑡𝑟𝑒𝑓𝑖𝑒 𝑤𝑖𝑒𝑙𝑜𝑓𝑢𝑛𝑘𝑐𝑦𝑗𝑛𝑒𝑗 𝑧 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤ą 𝑤𝑖𝑒𝑙𝑜𝑟𝑜𝑑𝑧𝑖𝑛𝑛ą 

𝐼𝑖 − 𝑤𝑠𝑘𝑎ź𝑛𝑖𝑘 𝑖𝑛𝑡𝑒𝑛𝑠𝑦𝑤𝑛𝑜ś𝑐𝑖 𝑖 − 𝑡𝑒𝑗 𝑠𝑡𝑟𝑒𝑓𝑦, 

0,75 – proporcja pomiędzy całkowitą powierzchnią zabudowy, a powierzchnią użytkową, 

𝑃20 − 𝑝𝑟𝑜𝑔𝑛𝑜𝑧𝑜𝑤𝑎𝑛𝑎 𝑝𝑜𝑤𝑖𝑒𝑟𝑧𝑐ℎ𝑛𝑖𝑎 𝑢ż𝑦𝑡𝑘𝑜𝑤𝑎 𝑚𝑖𝑒𝑠𝑧𝑘𝑎ń 𝑛𝑎 𝑗𝑒𝑑𝑛𝑒𝑔𝑜 𝑚𝑖𝑒𝑠𝑧𝑘𝑎ń𝑐𝑎  

(𝑧𝑔𝑜𝑑𝑛𝑖𝑒 𝑧 𝑅𝑜𝑧𝑝𝑜𝑟𝑧𝑎𝑑𝑧𝑒𝑛𝑖𝑒𝑚) 

𝑆𝐷𝐵 − 𝑜𝑝𝑡𝑦𝑚𝑎𝑙𝑛𝑎 𝑝𝑜𝑤𝑖𝑒𝑟𝑧𝑐ℎ𝑛𝑖𝑎 𝑑𝑧𝑖𝑎ł𝑘𝑖 𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤𝑙𝑎𝑛𝑒𝑗* 

𝑊𝑀𝑈 − 𝑤𝑠𝑘𝑎ź𝑛𝑖𝑘 𝑢𝑑𝑧𝑖𝑎ł𝑢 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤𝑦 𝑚𝑖𝑒𝑠𝑧𝑘𝑎𝑛𝑖𝑜𝑤𝑒𝑗 𝑤 𝑠𝑡𝑜𝑠𝑢𝑛𝑘𝑢 𝑑𝑜 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤𝑦 𝑐𝑎ł𝑘𝑜𝑤𝑖𝑡𝑒𝑗 

𝐿𝑂𝐺0 − 𝑙𝑖𝑐𝑧𝑏𝑎 𝑜𝑠ó𝑏 𝑤 𝑔𝑜𝑠𝑝𝑜𝑑𝑎𝑟𝑠𝑡𝑤𝑖𝑒 𝑑𝑜𝑚𝑜𝑤𝑦𝑚 𝑤𝑔 𝑛𝑎𝑗𝑛𝑜𝑤𝑠𝑧𝑦𝑐ℎ 𝑑𝑎𝑛𝑦𝑐ℎ 𝑠𝑡𝑎𝑡. 𝑝𝑢𝑏𝑙. 

 

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną ustalono następująca zależność: 

 

𝐶ℎ𝑆𝐽𝑖
=

𝑆𝑆𝐽𝑖

𝑆𝐷𝐵
∗ 𝑊𝑀𝑈 ∗ 𝐿𝑂𝐺0 

Gdzie: 

𝐶ℎ𝑆𝐽𝑖
− 𝑐ℎł𝑜𝑛𝑛𝑛𝑜ść 𝑖 − 𝑡𝑒𝑗 𝑠𝑡𝑟𝑒𝑓𝑦 𝑤𝑖𝑒𝑙𝑜𝑓𝑢𝑛𝑘𝑐𝑦𝑗𝑛𝑒𝑗 𝑧 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤ą 𝑗𝑒𝑑𝑛𝑜𝑟𝑜𝑑𝑧𝑖𝑛𝑛ą, 

𝑆𝑆𝐽𝑖
− 𝑠𝑢𝑚𝑎 𝑝𝑜𝑤𝑖𝑒𝑟𝑧𝑐ℎ𝑛𝑖 𝑙𝑢𝑘 𝑤 𝑖 − 𝑡𝑒𝑗 𝑠𝑡𝑟𝑒𝑓𝑖𝑒 𝑤𝑖𝑒𝑙𝑜𝑓𝑢𝑛𝑘𝑐𝑦𝑗𝑛𝑒𝑗 𝑧 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤ą 𝑗𝑒𝑑𝑛𝑜𝑟𝑜𝑑𝑧𝑖𝑛𝑛ą 

𝑆𝐷𝐵 − 𝑜𝑝𝑡𝑦𝑚𝑎𝑙𝑛𝑎 𝑝𝑜𝑤𝑖𝑒𝑟𝑧𝑐ℎ𝑛𝑖𝑎 𝑑𝑧𝑖𝑎ł𝑘𝑖 𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤𝑙𝑎𝑛𝑒𝑗* 

𝑊𝑀𝑈 − 𝑤𝑠𝑘𝑎ź𝑛𝑖𝑘 𝑢𝑑𝑧𝑖𝑎ł𝑢 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤𝑦 𝑚𝑖𝑒𝑠𝑧𝑘𝑎𝑛𝑖𝑜𝑤𝑒𝑗 𝑤 𝑠𝑡𝑜𝑠𝑢𝑛𝑘𝑢 𝑑𝑜 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤𝑦 𝑐𝑎ł𝑘𝑜𝑤𝑖𝑡𝑒𝑗 

𝐿𝑂𝐺0 − 𝑙𝑖𝑐𝑧𝑏𝑎 𝑜𝑠ó𝑏 𝑤 𝑔𝑜𝑠𝑝𝑜𝑑𝑎𝑟𝑠𝑡𝑤𝑖𝑒 𝑑𝑜𝑚𝑜𝑤𝑦𝑚 𝑤𝑔 𝑛𝑎𝑗𝑛𝑜𝑤𝑠𝑧𝑦𝑐ℎ 𝑑𝑎𝑛𝑦𝑐ℎ 𝑠𝑡𝑎𝑡. 𝑝𝑢𝑏𝑙. 

 
*ustalono na podstawie obserwacji istniejących podziałów geodezyjnych, że optymalna powierzchnia działki dla zabudowy jednorodzinnej 

na terenie miasta i gminy Włodowice to 1200 m2, alternatywnie może to być również minimalna powierzchnia działki budowlanej 

wynikająca z obowiązującego planu 
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Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową z dopuszczeniem usług: 

 

𝐶ℎ𝑆𝑍𝑖
=

𝑆𝑆𝑍𝑖

𝑆𝐷𝑍𝑍
∗ 𝑊𝑀𝑈 ∗ 𝐿𝑂𝐺0 

 

 

 

Gdzie: 

𝐶ℎ𝑆𝑍𝑖
− 𝑐ℎł𝑜𝑛𝑛𝑛𝑜śń 𝑛 − 𝑡𝑒𝑗 𝑠𝑡𝑟𝑒𝑓𝑦 𝑤𝑖𝑒𝑙𝑜𝑓𝑢𝑛𝑘𝑐𝑦𝑗𝑛𝑒𝑗 𝑧 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤ą 𝑧𝑎𝑔𝑟𝑜𝑑𝑜𝑤ą, 

𝑆𝑆𝑍𝑖
− 𝑠𝑢𝑚𝑎 𝑝𝑜𝑤𝑖𝑒𝑟𝑧𝑐ℎ𝑛𝑖 𝑙𝑢𝑘 𝑤 𝑖 − 𝑡𝑒𝑗 𝑠𝑡𝑟𝑒𝑓𝑖𝑒 𝑤𝑖𝑒𝑙𝑜𝑓𝑢𝑛𝑘𝑐𝑦𝑗𝑛𝑒𝑗 𝑧 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤ą 𝑧𝑎𝑔𝑟𝑜𝑑𝑜𝑤ą 

𝑆𝐷𝑍𝑍 − 𝑜𝑝𝑡𝑦𝑚𝑎𝑙𝑛𝑎 𝑝𝑜𝑤𝑖𝑒𝑟𝑧𝑐ℎ𝑛𝑖𝑎 𝑑𝑧𝑖𝑎ł𝑘𝑖 𝑤 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤𝑖𝑒 𝑧𝑎𝑔𝑟𝑜𝑑𝑜𝑤𝑒𝑗 𝑛𝑖𝑒 𝑚𝑛𝑖𝑒𝑗 𝑛𝑖ż 3000 𝑚2 

𝑊𝑀𝑈 − 𝑤𝑠𝑘𝑎ź𝑛𝑖𝑘 𝑢𝑑𝑧𝑖𝑎ł𝑢 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤𝑦 𝑚𝑖𝑒𝑠𝑧𝑘𝑎𝑛𝑖𝑜𝑤𝑒𝑗 𝑤 𝑠𝑡𝑜𝑠𝑢𝑛𝑘𝑢 𝑑𝑜 𝑧𝑎𝑏𝑢𝑑𝑜𝑤𝑦 𝑐𝑎ł𝑘𝑜𝑤𝑖𝑡𝑒𝑗 

𝐿𝑂𝐺0 − 𝑙𝑖𝑐𝑧𝑏𝑎 𝑜𝑠ó𝑏 𝑤 𝑔𝑜𝑠𝑝𝑜𝑑𝑎𝑟𝑠𝑡𝑤𝑖𝑒 𝑑𝑜𝑚𝑜𝑤𝑦𝑚 𝑤𝑔 𝑛𝑎𝑗𝑛𝑜𝑤𝑠𝑧𝑦𝑐ℎ 𝑑𝑎𝑛𝑦𝑐ℎ 𝑠𝑡𝑎𝑡. 𝑝𝑢𝑏𝑙. 

 

Tym samym całkowitą chłonność obliczono w następujący sposób: 

 

0,75 ∗ 𝑍𝐴𝑃 ≤ ∑ 𝐶ℎ𝑆𝑊𝑖

𝑛

𝑖=1

+ ∑ 𝐶ℎ𝑆𝐽𝑖

𝑛

𝑖=1

+ ∑ 𝐶ℎ𝑆𝑍𝑖

𝑛

𝑖=1

≤ 1,30 ∗ 𝑍𝐴𝑃 

 

Ustalono również, że powierzchnia pojedynczej luki budowlanej nie może być mniejsza niż 500 

m
2
 (co wynika z minimalnych powierzchni umożliwiających realizację jakiejkolwiek zabudowy) oraz 

przyjęto, ze działka budowlana w zabudowie zagrodowej ma powierzchnię 3000 m
2
 (zgodnie z ustawą 

z dnia 11 kwietnia 2003 r. o kształtowaniu ustroju rolnego, działka rolna nie może być mniejsza niż 

0,3 ha). 

W założeniach przyjęto również, że niemożliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej  

w strefach sanitarnych od cmentarza, strefach technicznych napowietrznych linii 

elektroenergetycznych i innych sieci infrastruktury technicznej położonych poza siecią drogową 

(wodociągi, gazociągi, ciepłociągi) oraz o skomplikowanych warunkach geotechnicznych 

posadowienia obiektów budowlanych. Dodatkowo uwzględniono, że część terenów jest w trakcie 

realizacji procesu inwestycyjnego (zgłoszenia robót budowlanych, decyzje o pozwoleniu na budowę) 

ponadto na podstawie obserwacji trendów zmian w zagospodarowaniu uwzględniono, że część 

terenów stanowi lokatę kapitału i w najbliższym horyzoncie czasowym rozumianym jako 20 lat nie 

będzie przedmiotem obrotu na rynku nieruchomości, a także nie będzie przedmiotem realizacji 

zabudowy. Ponadto struktura granic działek ewidencyjnych tj. ich geometria, szczególnie w północo-

zachodniej części miasta nie sprzyja realizacji zabudowy – są to działki długie, wąskie, które winny 

być objęte procedurą scalenia i podziału nieruchomości, a jednocześnie charakteryzują się znacznym 

udziałem terenów o nieuregulowanym statusie prawnym (liczni spadkobiercy, rozdrobniona struktura 

własnościowa). Ze względu na skalę opracowania oraz konieczność generalizacji przyjęto, że 

powyższe uwarunkowania odgrywają istotna rolę i w zakresie możliwości zabudowy czynią do 15% 

terenów przeznaczonych pod zabudowę jako tereny, które nie będą zabudowane, tym samym przyjęto, 

że jeśli stosunek luk w danej strefie do powierzchni tej strefy wynosi 15% lub mniej to w strefie tej nie 

oblicza się chłonności. 
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Rysunek 3 Rozmieszczenie przestrzenne stref mieszkaniowych wielofunkcyjnych - SW, SJ i SZ 
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Rysunek 4 Rozmieszczenie przestrzenne luk w zabudowie oraz tereny zabudowane oznaczone kolorem szarym 

 

W ujęciu ogólnym bilans terenów wyznaczonych pod strefy SW, SJ oraz SZ wraz 

z powierzchnią luk przedstawia poniższa tabela. 

 

Tabela 1 Bilans terenów przeznaczonych pod strefy zabudowy 

Symbol 

Powierzchnia 

stref ogółem 

[m
2
] 

Powierzchnia 

zabudowana (o 

utrwalonej struk-

turze) [m
2
] 

Powierzchnia 

luk w strefie 

ogółem [m
2
] 

Udział terenów 

zabudowanych 

do powierzchni 

strefy [%] 

Udział luk do po-

wierzchni strefy 

[%] 

SJ 7246289 2307665 4938624 32 68 

SW 62021 40387 21634 65 35 

SZ 889817 269355 620462 30 70 
(wartości zostały przybliżone do pełnych liczb) 

 

Dla poszczególnych stref w oparciu o powyższe założenia ustalono zgodnie z przytoczonymi 

powyżej przepisami proporcje miedzy funkcją mieszkaniową, a innymi funkcjami. Szczegółowe 

obliczenia oraz przyjęte założenia dotyczące chłonności poszczególnych stref przedstawia poniższa 

tabela. Podkreślenia wymaga, że dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej celowo przyjęto zasadę, 

że jedna działka budowlana o powierzchni 1200 m
2
 odpowiada jednemu gospodarstwu domowemu tj. 

budynkowi jednorodzinnemu wolnostojącemu, dla zabudowy bliźniaczej działka przypadająca na 

gospodarstwo domowe ma powierzchnię 500 m
2
, a dla zabudowy szeregowej 250 m

2
.  

Uwzględnienie powierzchni działki, jako wskaźnika pozwala na wyznaczenie terenów brutto 

przypadających na gospodarstwo domowe. 

Jednocześnie przyjęto zasadę, że jeżeli w danej strefie stosunek luki wynosi mniej niż 15% 
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powierzchni strefy, to w strefie tej nie liczy się chłonności, gdyż taki stan zagospodarowania wynika 

prawdopodobnie z kwestii nieuregulowania spraw własnościowych, trudnych warunków 

geotechnicznych posadowienia obiektów, braku obsługi komunikacyjnej itp. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Tabela 2 Chłonność terenów niezabudowanych, w tych luk w istniejącej zabudowie 

Strefa 
Powierzchnia 

strefy [m2] 

Maksymalna 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Powierzchnia luk 

[m2] 

Udział tere-

nów usługo-

wych w strefie 

Udział terenów 

ogólnodostępnych 

w strefie (komu-

nikacja, zieleń, 

infrastruktura) 

Udział zabu-

dowy jednoro-

dzinnej wolno-

stojącej 

Udział zabu-

dowy bliźnia-

czej 

Udział za-

budowy 

szeregowej 

Udział terenów 

zabudowy 

jednorodzinnej 

do wieloro-

dzinnej w 

strefie 

Udział terenów 

zabudowy 

wielorodzinnej 

do jednoro-

dzinnej w 

strefie 

Chłonność  

luk  

[osoba] 

SJ – STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ JEDNORODZINNĄ 

1SJ 9182 1 1970 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

6 

2SJ 49586 1 23697 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

67 

3SJ 6497 1 4325 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

12 

4SJ 20119 1 16085 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

46 

5SJ 105620 1 66358 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

189 

6SJ 2860 0,4 2478 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

3 

7SJ 4195 1,6 1634 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

7 

8SJ 2889 1 2133 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

6 

9SJ 34935 1 18228 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

52 

10SJ 3335 1 934 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

3 

11SJ 42945 1 14554 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

41 

12SJ 29008 1 16084 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

46 

13SJ 233734 1 158250 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

450 

14SJ 6720 1 6397 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

18 

15SJ 61671 1 46733 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

133 

16SJ 2988 1 1984 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

6 

17SJ 6701 0,4 2724 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

3 

18SJ 11493 1 2412 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

7 

20SJ 33465 1 27663 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

79 

21SJ 1666 0,4 1666 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

2 

22SJ 16556 0,4 12243 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

14 

23SJ 14823 1,2 1147 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

4 



UZASADNIENIE DO PLANU OGÓLNEGO MIASTA I GMINY WŁODOWICE 

17 | S t r o n a  

 

24SJ 51819 1 30478 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

87 

25SJ 17365 1,6 15192 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

69 

26SJ 33623 0,4 30894 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

35 

27SJ 7353 1,2 7353 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

25 

28SJ 6525 1,2 5851 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

20 

29SJ 7791 1,6 4774 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

22 

30SJ 159202 1,6 138546 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

630 

31SJ 347756 1,6 257409 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

1170 

32SJ 201434 1 144395 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

410 

33SJ 9261 1,6 8933 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

41 

34SJ 97076 1 91524 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

260 

35SJ 14249 1 12498 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

36 

36SJ 50710 1,6 30157 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

137 

37SJ 9018 1 9018 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

26 

38SJ 4587 1 4587 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

13 

39SJ 18087 1 15710 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

45 

40SJ 109344 1,6 38340 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

174 

41SJ 8531 1,6 8531 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

39 

42SJ 1309 1,6 1309 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

6 

43SJ 9432 0,4 2991 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

3 

44SJ 159024 1,6 104368 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

475 

45SJ 4157 1,6 4157 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

19 

46SJ 18437 1,6 15417 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

70 

47SJ 52360 1,6 27262 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

124 

48SJ 19819 1,6 3626 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

16 

49SJ 36995 1,6 12344 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

56 

50SJ 4468 1,6 4468 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

20 

51SJ 89448 1,6 29564 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

134 

52SJ 300551 1,6 169833 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

772 
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53SJ 289728 1,6 201319 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

915 

54SJ 4472 1,2 4472 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

15 

55SJ 5389 1,6 5389 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

25 

56SJ 17369 1,2 15854 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

54 

57SJ 3075 0,4 3075 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

3 

58SJ 52239 0,4 18019 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

20 

59SJ 64408 1,2 59078 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

201 

60SJ 4223 1,6 2980 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

14 

61SJ 11201 1,2 8785 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

30 

62SJ 3390 0,4 1300 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

1 

63SJ 93765 0,3 87656 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

75 

64SJ 2677 1,6 890 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

4 

65SJ 9259 1,2 4915 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

17 

66SJ 12254 1,6 11962 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

54 

67SJ 2260 1,6 1313 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

6 

68SJ 6559 1,6 5026 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

23 

69SJ 38623 0,4 12328 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

14 

70SJ 307219 0,4 187389 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

213 

71SJ 10235 1,6 10235 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

47 

72SJ 67272 0,4 51945 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

59 

73SJ 33232 0,4 11481 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

13 

74SJ 12244 0,4 4090 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

5 

75SJ 3561 1,6 1044 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

5 

76SJ 1913 1,6 1683 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

8 

77SJ 10230 1,6 9136 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

42 

78SJ 9851 1,6 5437 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

25 

79SJ 12564 1,2 12564 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

43 

80SJ 23020 0,4 18068 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

21 

81SJ 19247 0,4 13931 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

16 
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82SJ 11798 1,2 11398 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

39 

83SJ 487829 1 376936 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

1071 

84SJ 43388 1,6 31752 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

144 

85SJ 23903 1,6 15436 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

70 

86SJ 4126 1,6 1696 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

8 

87SJ 5229 1,6 3330 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

15 

88SJ 28014 1,6 28014 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

127 

89SJ 8042 1,6 3736 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

17 

90SJ 2820 1 0 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

0 

91SJ 3408 1,1 3408 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

11 

92SJ 6696 1,6 6696 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

30 

93SJ 12972 1,6 12394 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

56 

94SJ 1323 1 1323 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

4 

95SJ 79895 1 68546 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

195 

96SJ 20796 1 20796 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

59 

97SJ 84832 1,6 65905 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

300 

98SJ 9159 1,6 4411 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

20 

99SJ 276779 1,6 190895 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

868 

100SJ 4138 1,6 4138 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

19 

101SJ 2204 0,4 1165 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

1 

102SJ 8083 0,4 7401 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

8 

103SJ 1424 0,4 0 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

0 

104SJ 6454 1,6 5857 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

27 

105SJ 2458 1,6 1958 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

9 

106SJ 76906 1,6 53724 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

244 

107SJ 8867 0,3 8867 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

8 

108SJ 228736 1,2 166591 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

568 

109SJ 215658 1 109655 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

312 

110SJ 103466 1 62614 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

178 
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111SJ 93788 1,2 78895 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

269 

112SJ 4176 0,6 4176 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

7 

113SJ 13288 0,6 4878 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

8 

114SJ 33842 1 19948 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

57 

115SJ 7683 1 6394 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

18 

116SJ 18293 1 15068 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

43 

117SJ 5059 1 3100 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

9 

118SJ 45119 1,2 23717 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

81 

119SJ 103244 1 62267 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

177 

120SJ 2703 1 2703 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

8 

121SJ 10897 1,6 5727 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

26 

122SJ 2643 0,3 2643 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

2 

123SJ 1290 0,4 0 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

0 

124SJ 2650 1 738 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

2 

125SJ 14447 1,2 14447 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

49 

126SJ 11963 1,6 11962 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

54 

127SJ 2663 1 2663 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

8 

128SJ 3586 1 3424 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

10 

129SJ 63926 1 63139 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

179 

130SJ 153603 1 109023 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

310 

131SJ 2532 1 2532 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

7 

132SJ 1264 1 17 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

0 

133SJ 2233 1 2146 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

6 

134SJ 21776 0,4 14774 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

17 

135SJ 54020 1 26498 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

75 

136SJ 160512 0,4 47373 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

54 

137SJ 13286 0,4 8326 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

9 

138SJ 2014 1 607 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

2 

139SJ 6717 1,2 6717 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

23 
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140SJ 10925 1 10925 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

31 

141SJ 130348 1 122876 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

349 

142SJ 8425 1,2 8425 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

29 

143SJ 3059 1 2288 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

7 

144SJ 9745 1,2 7338 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

25 

145SJ 49954 1,2 38624 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

132 

146SJ 26490 1 26330 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

75 

147SJ 4292 1 4292 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

12 

148SJ 2315 1 2315 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

7 

149SJ 6782 1 4126 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

12 

150SJ 5632 0,4 1849 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

2 

151SJ 4188 1,2 4188 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

14 

152SJ 29751 1,2 28927 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

99 

153SJ 30064 1 12746 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

36 

154SJ 26256 1,2 26247 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

90 

155SJ 3714 1 3714 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

11 

156SJ 2355 0,4 2355 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

3 

157SJ 6914 1 0 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

0 

158SJ 234496 0,4 173102 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

197 

159SJ 313990 0,4 194939 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

222 

160SJ 1218 1,6 735 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

3 

161SJ 1287 1,2 1287 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

4 

162SJ 1975 1,2 712 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

2 

163SJ 2369 1,2 1299 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

4 

164SJ 3019 0,4 3019 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

3 

165SJ 2190 0,4 2190 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

2 

166SJ 3224 0,3 415 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 
  

0 

167SJ 10094 1,2 10094 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02   34 

168SJ 402 0,4 130 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02   0 
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SW - STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ WIELORODZINNĄ 

1SW 3039 3 0 0,1 0,3 
   

0 1 0 

2SW 8146 0,5 0 0,1 0,3 
   

0 1 0 

3SW 10568 3 0 0,1 0,3 
   

0 1 0 

4SW 18454 3 2072 0,1 0,3 
   

0 1 232 

5SW 21814 2 19562 0,1 0,3 
   

0 1 1461 

SZ – STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWĄ ZAGRODOWĄ 

1SZ 1469 1,2 1469 0 0 0 0 0 
  

2 

2SZ 2636 1,2 0 0 0 0 0 0 
  

0 

3SZ 8704 1,2 8704 0 0 0 0 0 
  

10 

4SZ 148624 1,1 82740 0 0 0 0 0 
  

92 

5SZ 5618 1,1 5161 0 0 0 0 0 
  

6 

6SZ 1703 1,2 1703 0 0 0 0 0 
  

2 

7SZ 4016 1,2 4016 0 0 0 0 0 
  

4 

8SZ 4652 1,2 4492 0 0 0 0 0 
  

5 

9SZ 5955 1,2 5955 0 0 0 0 0 
  

7 

10SZ 2957 1,2 2957 0 0 0 0 0 
  

3 

11SZ 17127 1,2 17127 0 0 0 0 0 
  

19 

12SZ 662674 1,1 468466 0 0 0 0 0 
  

522 

13SZ 17672 1,2 17672 0 0 0 0 0 
  

20 

14SZ 1610 0,5 0 0 0 0 0 0   0 

15SZ 2078 0,5 0 0 0 0 0 0   0 

16SZ 589 0,5 0 0 0 0 0 0   0 

17SZ 1733 0,5 0 0 0 0 0 0   0 

Ogółem 15716 

WARTOŚCI LICZBOWE W KOLUMNACH DOTYCZĄCYCH POWIERZCHNI STREF, POWIERZCHNI LUK W STREFACH ORAZ CHŁONNOŚĆ ZOSTAŁY ZAOKRĄGLONE DO PEŁNYCH LICZB
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Powyższa chłonność na poziomie 15716 osób nie mieści się w dopuszczalnym przedziale od 

0,7ZAP do 1,3ZAP  tj.  <1127; 2094> tj. zapotrzebowania wyliczonego zgodnie z Rozporządzeniem i 

najnowszymi danymi udostępnionymi przez GUS wg stanu na 2024 r.,   

Biorąc pod uwagę, że wyliczona chłonność jest większa aniżeli 130% zapotrzebowanie na nową 

zabudowę mieszkaniową, nie wyznacza się nowych terenów z zabudową mieszkaniową. 

III. UZASADNIENIE WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEŁNIENIA ZABUDOWY 

Obszary uzupełnienia zabudowy zostały wyznaczone zgodnie z §1 Rozporządzenia Ministra 

Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia 

zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. 

rozporządzenia rozszerzono granice obszarów uzupełnienia zabudowy, uwzględniając lokalne 

uwarunkowania oraz politykę przestrzenną gminy, jednak nie więcej niż o obszar o łącznej 

powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem: 

 

Pp = 25% ∗ (Pb−Pu) 

gdzie: 

Pp – oznacza łączną maksymalną powierzchnię powiększenia obszarów uzupełnienia zabudowy wy-

znaczonych w sposób, o którym mowa w ust. 1 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii 

z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie 

ogólnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic, 

Pb – oznacza łączną powierzchnię obszarów wyznaczonych w sposób, o którym mowa w ust. 1 pkt 1–

3 ww. rozporządzenia, 

Pu – oznacza łączną powierzchnię obszarów uzupełnienia zabudowy wyznaczonych w sposób, o 

którym mowa w ust. 1 ww. rozporządzenia. 

 

Pp = 25% *( 7015897.29 m
2
 – 4091665,4 m

2
) = 2924231,9 m

2
 

 

Granice obszarów uzupełnienia zabudowy można rozszerzyć maksymalnie o = 316364,18 m
2 
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Rysunek 5 Obszar Uzupełnienia Zabudowy dla miasta i gminy Włodowice - bazowy.  

 
Rysunek 6 Obszar Uzupełnienia Zabudowy dla miasta i gminy Włodowice - po korekcie 

Na obszarze miasta i gminy Włodowice występują 104 Obszary Uzupełnienia Zabudowy. 

Rozszerzając granice obszarów uzupełnienia zabudowy wyrównano je do granic działek 

ewidencyjnych, dołączono zabudowania będące częścią istniejącego zagospodarowania działek już 
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nimi objętych i włączono działki stanowiące luki w istniejącej zabudowie. Jednocześnie odrzucono z 

OUZ niewielkie obszary, dla których wyznaczenie OUZ byłoby nieracjonalne.  Zgodnie z art. 61 ust. 1 

pkt 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 

2026 r. poz. 538) wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest możliwe jedynie w przypadku 

spełnienia m.in. warunku położenia terenu na obszarze uzupełnienia zabudowy. 

IV. UZASADNIENIE NIEWYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY 

ŚRÓDMIEJSKIEJ W GRANICACH OKREŚLONYCH W PLANIE OGÓLNYM 

MIASTA I GMINY WŁODOWICE 

Definicja obszaru zabudowy śródmiejskiej została wprowadzona do ustawy z dnia 27 marca 2003 

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawą z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw. Definicja ta stanowi, że 

obszar zabudowy śródmiejskiej to położony w mieście obszar zwartej, intensywnej zabudowy 

mieszkaniowej i usługowej. Wyznaczanie obszaru zabudowy śródmiejskiej w planie ogólnym nie jest 

obligatoryjnym ustaleniem. 

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie definiuje zabudowę śródmiejską 

jako zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze śródmieścia, określoną w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego w studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (§3 pkt 1). 

Ze względu na powyższe definicje, oraz stan faktyczny zagospodarowania terenu miasta 

Włodowice – nie występuje takie nagromadzenie zwartej intensywnej zabudowy mieszkaniowej i 

usługowej, które skutkowałoby koniecznością wydzielenia obszaru zabudowy śródmiejskiej. 

V. USTALENIA GMINNYCH STANDARDÓW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE 

OKREŚLONYM W PLANIE OGÓLNYM 

Obszar objęty planem ogólnym został podzielony w sposób rozłączny na strefy planistyczne, 

zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z 

kolei rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu 

planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z 

niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z późn. zm.) określa dla każdej strefy profil 

funkcjonalny podstawowy i dodatkowy. 

Gminny katalog stref planistycznych obowiązkowo określa: 

 profil funkcjonalny stref planistycznych, 

 wartość maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej wysokości zabu-

dowy oraz maksymalnego udziału powierzchni zabudowy w poszczególnych strefach plani-

stycznych w strefach: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, 

 wartość minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej w strefach: SW, SJ, SZ, SU, 

SH, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niż wynika to z przepisów rozporządzenia. 

Profil funkcjonalny stref planistycznych jest szczegółowo uregulowany w rozporządzeniu i obejmuje 

tereny określone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz może obejmować tereny 

określone w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego. 

 

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskaźniki zagospodarowania terenu dla 

poszczególnych stref opisane zostały poniżej. 
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SW – STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ WIELORODZINNĄ 

OZNACZENIE STREF 

FUNKCJONALNYCH 

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, TEREN USŁUG, 

TEREN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZĄDZONEJ, TEREN OGRODÓW 

DZIAŁKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

PROFIL 

DODATKOWY 

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TEREN ZIELENI 

NATURALNEJ, TEREN LASU, TEREN WÓD 

OZNACZENIE 

TERENÓW 
1SW, 3SW, 4SW 2SW 5SW 

MINIMALNY UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

10 25 30 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

3 0,5 2 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

18 12 16 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

60 60 60 

 

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 5 stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową 

wielorodzinną.  

Strefy wielofunkcyjne z zabudową wielorodzinną zostały wyznaczone dla terenów istniejącej i 

projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wskazane ustalenia gminnych standardów 

urbanistycznych są kontynuacją polityki przestrzennej gminy, zapisanej w obowiązujących 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporządzenia Ministra 

Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 

2023 r. poz. 2758 z późn. zm.) wyznaczono strefy planistyczne o tym samym minimalnym udziale 

powierzchni biologicznie czynnej jak wynika to z załącznika nr 1 do ww. rozporządzenia, z uwagi na 

identyczną wartość danego wskaźnika ustaloną w obowiązującym miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego. 

 

 

SJ – STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ JEDNORODZINNĄ 

OZNACZENIE STREF 

FUNKCJONALNYCH 

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TEREN USŁUG, TE-

REN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZĄDZONEJ, TEREN OGRODÓW DZIAŁ-

KOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

PROFIL 

DODATKOWY 

TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ, TEREN 

ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU, TEREN WÓD 

OZNACZENIE 

TERENÓW 

1SJ, 

3SJ, 

10SJ, 

14SJ, 

15SJ,  

2SJ,  

4SJ,  

5SJ, 

8SJ, 

9SJ,  

11SJ, 

12SJ,  

13SJ,  

16SJ,  

18SJ, 

6SJ, 

22SJ 

7SJ, 

25SJ, 

30SJ, 

31SJ, 

36SJ, 

40SJ, 

41SJ, 

42SJ, 

44SJ, 

45SJ, 

17SJ, 

26SJ, 

101SJ, 

142SJ  

21SJ, 

43SJ, 

57SJ, 

58SJ, 

62SJ, 

69SJ, 

70SJ, 

72SJ, 

73SJ, 

74SJ, 

23SJ 

167SJ 

27SJ, 

28SJ, 

54SJ, 

56SJ, 

108SJ, 

111SJ, 

118SJ, 

125SJ,   

29SJ, 

33SJ 
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20SJ, 

24SJ, 

83SJ, 

90SJ, 

95SJ, 

109SJ, 

110SJ, 

114SJ, 

115SJ, 

116SJ, 

117SJ, 

127SJ, 

128SJ, 

129SJ, 

130SJ, 

131SJ, 

132SJ, 

133SJ, 

135SJ, 

138SJ, 

140SJ, 

141SJ, 

143SJ, 

146SJ, 

147SJ, 

148SJ, 

149SJ, 

153SJ, 

155SJ, 

157SJ,    

53SJ, 

55SJ, 

60SJ,  

64SJ, 

66SJ,  

67SJ, 

68SJ,  

84SJ, 

85SJ, 

86SJ, 

87SJ, 

88SJ, 

89SJ, 

92SJ, 

93SJ, 

97SJ, 

98SJ, 

100SJ, 

104SJ, 

105SJ, 

106SJ, 

126SJ,  

80SJ, 

81SJ, 

102SJ, 

123SJ, 

156SJ, 

158SJ, 

159SJ,  

168SJ 

MINIMALNY UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

60 45 45 20 40 45 30 40 20 45 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

1 1 0,4 1,6 0,4 1,2 0,4 1,2 1,2 1,6 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

12 12 9 12 7 8,5 7 12 12 9 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

30 30 30 60 30 30 30 60 50 30 

OZNACZENIE 

TERENÓW 

32SJ, 

34SJ, 

35SJ, 

37SJ, 

38SJ, 

39SJ, 

96SJ, 

119SJ, 

120SJ, 

124SJ, 

46SJ 

48SJ, 

49SJ, 

51SJ 

59SJ, 

61SJ, 

79SJ, 

82SJ, 

139SJ, 

151SJ, 

152SJ, 

154SJ,   

63SJ, 

107SJ 
65SJ 

71SJ, 

75SJ, 

76SJ, 

77SJ, 

78SJ, 

121SJ,  

91SJ 94SJ 
99SJ, 

160SJ,  

MINIMALNY UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

30 20 30 45 30 10 20 20 40 30 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

1 1,6 1,6 1,2 0,3 1,2 1,6 1,1 1 1,6 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 
12 22 10 9 7 12 12 12 12 12 
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ZABUDOWY [m] 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

40 60 70 30 30 70 60 50 40 60 

OZNACZENIE 

TERENÓW 

103SJ, 

165SJ 

112SJ, 

113SJ 
122SJ 

134SJ, 

136SJ, 

137SJ, 

150SJ, 

144SJ 145SJ 

161SJ, 

162SJ, 

163SJ 

164SJ 166SJ 
47SJ, 

50SJ,  

52SJ 

MINIMALNY UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

40 40 30 45 45 40 60 40 30 30 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

0,4 0,6 0,3 0,4 1,2 1,2 1,2 0,4 0,3 1,6 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

10 9 9 7 12 8,5 12 8 9 10 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

40 20 30 30 40 30 40 40 50 60 

 

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 167 stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową 

jednorodzinną. 

Strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną zostały wskazane na terenach 

istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszarów uzupełnienia zabudowy 

oraz na terenach przeznaczonych w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania prze-

strzennego pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. Wskazane ustalenia gminnych standardów 

urbanistycznych są kontynuacją polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych miejsco-

wych planach zagospodarowania przestrzennego. 

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.  

w sprawie projektu planu ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz 

wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z późn. zm.) wyznaczono w czę-

ści strefy planistyczne o tym samym minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej jak wyni-

ka to z załącznika nr 1 do ww. rozporządzenia, z uwagi na identyczną wartość danego wskaźnika usta-

loną w obowiązującym miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz o niższej jego 

wartości zgodnej z ustaleniami obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-

go. 

W trakcie etapu opinii i uzgodnień tym samym uzyskanie części negatywnych opinii i uzgod-

nień zostały wprowadzone następujące zmiany w ilości i numeracji stref: 

 usunięto strefę 19SJ, 

 dodano strefę 167SJ i 168SJ. 

 
 

SZ – STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWĄ ZAGRODOWĄ 

OZNACZENIE STREF 

FUNKCJONALNYCH 

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ, TEREN PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH 

ROLNYCH, TEREN AKWAKULTURY I OBSŁUGI RYBACTWA, TEREN 

KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZĄDZONEJ, TEREN OGRODÓW 

DZIAŁKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

PROFIL 

DODATKOWY 
TEREN USŁUG, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU, TEREN WÓD 
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OZNACZENIE 

TERENÓW 
1SZ, 2SZ, 3SZ 4SZ, 5SZ, 12SZ 

6SZ, 7SZ, 8SZ, 9SZ, 

10SZ, 11SZ, 13SZ 
14SZ, 15SZ, 16SZ, 17SZ 

MINIMALNY UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

60 20 45 30 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

1,2 1,1 1,2 0,5 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

12 12 12 10 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

40 60 40 50 

 

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 17 stref wielofunkcyjnych z zabudową zagrodową. 

 Strefy wielofunkcyjne z zabudową zagrodową zostały wskazane na terenach istniejącej 

zabudowy zagrodowej w granicach obszarów uzupełnienia zabudowy oraz na terenach 

przeznaczonych w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod 

zabudowę zagrodową. 

 Wskazane ustalenia gminnych standardów urbanistycznych są kontynuacją polityki 

przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych. Zgodnie z §2 ust. 3 

Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z późn. zm.) wyznaczono w części strefy planistyczne 

o tym samym minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej jak wynika to z załącznika nr 1 

do ww. rozporządzenia, z uwagi na identyczną wartość danego wskaźnika ustaloną w obowiązującym 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz o niższej jego wartości zgodnej z 

ustaleniami obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

W trakcie etapu opinii i uzgodnień tym samym uzyskanie części negatywnych opinii i uzgod-

nień zostały wprowadzone następujące zmiany w ilości i numeracji stref: 

 dodano strefę 14SZ, 15SZ, 16SZ, 17SZ. 

 

 

SU – STREFA USŁUGOWA 

OZNACZENIE 

STREF 

FUNKCJONALNYC

H 

TEREN USŁUG, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZĄDZONEJ, TEREN 

OGRODÓW DZIAŁKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

PROFIL 

DODATKOWY 
TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU, TEREN WÓD 

OZNACZENIE 

TERENÓW 
25SU 26SU 28SU 31SU 32SU 1SU 2SU 3SU 4SU, 5SU 

MINIMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

20 60 30 60 25 45 60 30 20 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

0,5 1,5 0,8 2 0,4 2 2 2 1,6 
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MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

16 22 8 18 9 12 22 12 15 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

40 30 60 40 60 40 40 40 60 

OZNACZENIE 

TERENÓW 

6SU, 

7SU, 

9SU 

8SU 10SU 11SU 12SU 13SU 14SU 15SU 55SU 

MINIMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

20 30 10 10 25 10 10 30 30 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

1,6 0,3 0,6 0,7 0,5 0,4 3 0,4 0,8 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

22 35 12 12 9 3 22 26 12 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

60 30 60 60 60 60 80 30 30 

OZNACZENIE 

TERENÓW 

17SU, 

27SU, 

30SU 

18SU, 

19SU 
20SU 21SU 

22SU, 

24SU, 

29SU 

23SU 

33SU, 

34SU, 

35SU 

36SU, 

37SU, 

38SU, 

39SU 

40SU, 41SU, 

42SU, 43SU,  

45SU, 47SU, 

48SU, 49SU, 

50SU, 51SU, 

52SU, 53SU, 

54SU, 56SU, 

57SU, 59SU, 

60SU, 61SU, 

62SU, 63SU, 

64SU, 65SU, 

66SU, 67SU, 

68SU, 69SU, 

70SU, 71SU, 

73SU, 74SU, 

76SU, 77SU, 

78SU, 79SU, 

80SU, 81SU, 

82SU, 84SU, 

85SU, 86SU, 

87SU, 88SU 

MINIMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

45 20 30 30 45 5 30 30 30 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

2 1 1,2 1,2 2 0,4 0,8 0,6 0,8 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

22 12 16 12 18 12 12 12 12 
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MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

40 50 40 40 40 50 50 50 60 

 

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 81 stref usługowych.  

Strefy usługowe zostały wskazane na obszarach istniejącej zabudowy usługowej oraz na 

terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych, 

jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia gminnych standardów 

urbanistycznych są kontynuacją polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych 

dokumentach planistycznych oraz zgodnie ze złożonymi wnioskami do procedury planu ogólnego. 

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w 

sprawie projektu planu ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz 

wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z późn. zm.) wyznaczono strefy 

planistyczne o niższym minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej niż wynika to z 

załącznika nr 1 do ww. rozporządzenia, z uwagi na niższą wartość danego wskaźnika ustaloną w 

obowiązującym miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

W trakcie etapu opinii i uzgodnień tym samym uzyskanie części negatywnych opinii i uzgod-

nień zostały wprowadzone następujące zmiany w ilości i numeracji stref: 

 usunięto strefę 72SU, 44SU, 46SU, 58SU, 83SU, 75SU i 16SU. 

 

 

SP – STREFA GOSPODARCZA 

OZNACZENIE 

STREF 

FUNKCJONALNYC

H 

TEREN PRODUKCJI, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZĄDZONEJ, TEREN 

OGRODÓW DZIAŁKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

PROFIL 

DODATKOWY 
TEREN USŁUG, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU, TEREN WÓD 

OZNACZENIE 

TERENÓW 
1SP 2SP 3SP 

4SP, 

5SP, 

6SP, 

8SP, 

11SP, 

14SP 

7SP 9SP 10SP 
12SP, 

19SP 
13SP 15SP 16SP 

MINIMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

30 20 20 30 30 20 20 20 30 20 30 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

1 0,3 0,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 0,3 1 0,8 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

12 10 10 16 12 16 15 12 6 15 12 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

50 30 30 40 40 40 50 40 50 60 60 

OZNACZENIE 

TERENÓW 
17SP 18SP 

MINIMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

20 20 
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MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

0,8 0,6 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

12 7 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

60 50 

 

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 18 stref gospodarczych. 

Strefy gospodarcze zostały wskazane na obszarach istniejącej zabudowy produkcyjnej oraz 

produkcyjno-usługowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych 

dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia 

gminnych standardów urbanistycznych są kontynuacją polityki przestrzennej gminy, zapisanej w 

dotychczasowych dokumentach planistycznych. 

 
 

SR – STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ 

OZNACZENIE 

STREF 

FUNKCJONALNYC

H 

TEREN PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, TEREN 

WIELKOTOWAROWEJ PRODUKCJI ROLNEJ, TEREN AKWAKULTURY I OBSŁUGI 

RYBACTWA, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRODÓW DZIAŁKOWYCH, TEREN 

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

PROFIL 

DODATKOWY 
TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU, TEREN WÓD 

OZNACZENIE 

TERENÓW 
1SR 2SR, 3SR, 5SR 4SR 6SR 7SR 

MINIMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

20 30 30 30 80 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

0,8 0,3 1,2 0,8 0,4 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

10 9 16 10 12 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

50 50 40 50 20 

 

Na terenie gminy wyznaczono 7 stref produkcji rolniczej. 

W trakcie etapu opinii i uzgodnień tym samym uzyskanie części negatywnych opinii i uzgod-

nień zostały wprowadzone następujące zmiany w ilości i numeracji stref: 

 dodano strefę 7SR. 
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SI – STREFA INFRASTRUKTURALNA 

OZNACZENIE 

STREF 

FUNKCJONALNYC

H 

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN 

OGRODÓW DZIAŁKOWYCH, TEREN ZIELENI URZĄDZONEJ 

PROFIL 

DODATKOWY 

TEREN USŁUG, TEREN PRODUKCJI, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU, 

TEREN WÓD – 12SI 

TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU, TEREN WÓD – 1SI, 2SI, 3SI, 4SI, 5SI, 

6SI, 7SI, 8SI, 9SI, 10SI, 11SI, 13SI, 14SI, 15SI 

OZNACZENIE 

TERENÓW 

1SI, 2SI, 

15SI 
3SI 4SI 

5SI, 6SI, 7SI, 

8SI, 12SI, 

13SI, 14SI 

9SI 10SI 11SI 

MINIMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

10 5 20 20 20 10 10 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

0,2 - - - 0,2 0,2 0,8 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

6 6 6 - - 20 6 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

20 - - - 20 6 80 

 

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 15 stref infrastruktury. 

Strefa infrastruktury została wskazana na obszarze istniejącej infrastruktury technicznej, jako 

kontynuacja polityki przestrzennej gminy. 

 

 

SN – STREFA ZIELENI I REKREACJI 

OZNACZENIE 

STREF 

FUNKCJONALNYC

H 

TEREN ZIELENI URZĄDZONEJ, TEREN PLAŻY, TEREN WÓD, TEREN 

KOMUNIKACJI, TEREN OGRODÓW DZIAŁKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY 

TECHNICZNEJ 

PROFIL 

DODATKOWY 

TEREN USŁUG SPORTU I REKREACJI, TEREN USŁUG KULTURY I ROZRYWKI, 

TEREN USŁUG HANDLU DETALICZNEGO, TEREN USŁUG GASTRONOMII, TEREN 

USŁUG TURYSTYKI, TEREN USŁUG NAUKI, TEREN USŁUG EDUKACJI, TEREN 

USŁUG ZDROWIA I POMOCY SPOŁECZNEJ, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN 

LASU – 4SN, 18SN 

TEREN USŁUG SPORTU I REKREACJI, TEREN USŁUG KULTURY I ROZRYWKI, 

TEREN USŁUG GASTRONOMII, TEREN USŁUG TURYSTYKI, TEREN USŁUG 

EDUKACJI, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU – 3SN 

TEREN USŁUG SPORTU I REKREACJI, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU 

– 1SN, 5SN, 6SN, 7SN, 9SN, 11SN 

TEREN USŁUG TURYSTYKI, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU – 12SN, 

14SN 

TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU – 2SN, 8SN, 13SN, 15SN, 16SN, 17SN 

OZNACZENIE 

TERENÓW 
1SN 2SN 3SN 

4SN, 6SN, 

7SN, 8SN, 

9SN, 12SN, 

5SN, 

11SN 
14SN 18SN 

15SN, 

16SN, 

17SN 
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13SN 

MINIMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

10 60 80 50 50 80 50 95 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

1,2 - 1,5 - 0,3 - 0,4 - 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

16 7 24 - 12 - 16 - 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

60 - 15 - 30 - 30 - 

 

Na terenie gminy wyznaczono 17 stref zieleni i rekreacji. 

Strefy zieleni i rekreacji zostały wyznaczone na terenach zieleni urządzonej oraz sportu i 

rekreacji oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach 

planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia gminnych 

standardów urbanistycznych są kontynuacją polityki przestrzennej gminy, zapisanej w 

dotychczasowych dokumentach planistycznych. 

W trakcie etapu opinii i uzgodnień tym samym uzyskanie części negatywnych opinii i uzgod-

nień zostały wprowadzone następujące zmiany w ilości i numeracji stref: 

 usunięto strefę 10SN, 

 dodano strefę 15SN, 16SN, 17SN i 18SN. 

 

 

SC – STREFA CMENTARZY 

OZNACZENIE 

STREF 

FUNKCJONALNYC

H 

TEREN CMENTARZA, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZĄDZONEJ, 

TEREN OGRODÓW DZIAŁKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

PROFIL 

DODATKOWY 
- 

OZNACZENIE 

TERENÓW 
1SC, 3SC 2SC 

MINIMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

10 30 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

1 - 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

12 - 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

30 - 
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Na terenie miasta i gminy wyznaczono 3 strefy cmentarzy. 

 Strefy cmentarzy wyznaczone zostały na terenach istniejących cmentarzy. 
 

 

SO – STREFA OTWARTA 

OZNACZENIE 

STREF 

FUNKCJONALNYC

H 

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY, TEREN LASU, TEREN ZIELENI 

NATURALNEJ, TEREN WÓD, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRODÓW 

DZIAŁKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

PROFIL 

DODATKOWY 
TEREN ELEKTROWNI SŁONECZNEJ – 10SO, 13SO, 15SO, 16SO 

OZNACZENIE 

TERENÓW 

1SO, 2SO, 3SO, 4SO, 5SO, 6SO, 7SO, 8SO, 9SO, 10SO, 11SO, 12SO, 13SO, 14SO, 15SO, 

16SO, 17SO, 18SO, 19SO, 20SO, 21SO, 22SO, 23SO, 24SO, 25SO, 26SO, 27SO, 28SO, 

29SO, 30SO, 31SO, 32SO, 33SO, 34SO, 35SO, 36SO, 37SO, 38SO, 39SO, 40SO, 41SO, 

42SO, 43SO, 44SO, 45SO, 46SO, 47SO, 48SO, 49SO, 50SO, 51SO, 52SO, 53SO, 54SO, 

55SO, 56SO, 57SO, 58SO 

MINIMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

- 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

- 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

- 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

- 

 

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 58 stref otwartych. 

Strefy otwarte zostały wyznaczone na terenach otwartych poza obszarami zabudowy. Strefy 

otwarte obejmują część gminy, pokrywają tereny lasów, tereny rolnicze, tereny wód i zieleni 

naturalnej oraz tereny dróg. Na 4 strefach otwartych dodano, jako profil dodatkowy – teren elektrowni 

słonecznej. 

W trakcie etapu opinii i uzgodnień tym samym uzyskanie części negatywnych opinii i uzgod-

nień zostały wprowadzone następujące zmiany w ilości i numeracji stref: 

 dodano strefę 42SO, 43SO, 44SO, 45SO, 46SO, 47SO, 48SO, 49SO, 50SO, 51SO, 

52SO, 53SO, 54SO, 55SO, 56SO, 57SO, 58SO. 

 

 

SK – STREFA KOMUNIKACYJNA 

OZNACZENIE 

STREF 

FUNKCJONALNYC

H 

 

TEREN AUTOSTRADY, TEREN DROGI EKSPRESOWEJ, TEREN DROGI GŁÓWNEJ 

RUCHU PRZYSPIESZONEGO, TEREN DROGI GŁÓWNEJ, TEREN KOMUNIKACJI 

KOLEJOWEJ I SZYNOWEJ, TEREN KOMUNIKACJI KOLEI LINOWEJ, TEREN 

KOMUNIKACJI WODNEJ, TEREN KOMUNIKACJI LOTNICZEJ, TEREN OBSŁUGI 

KOMUNIKACJI, TEREN OGRODÓW DZIAŁKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY 

TECHNICZNEJ 

PROFIL 

DODATKOWY 
TEREN DROGI ZBIORCZEJ – 5SK, 6SK, 9SK, 10SK, 11SK, 12SK 

OZNACZENIE 

TERENÓW 
1SK, 2SK, 3SK, 4SK, 5SK, 6SK, 7SK, 8SK, 9SK, 10SK, 11SK, 12SK, 13SK, 14SK 
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MINIMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ [%] 

- 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

- 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŚĆ 

ZABUDOWY [m] 

- 

MAKSYMALNY 

UDZIAŁ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY [%] 

- 

 

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 14 stref komunikacyjnych. 

Strefa komunikacyjna została wyznaczona na terenie dróg klasy głównej oraz zbiorczej 

zlokalizowanych na terenie, a także w granicach kolejowego terenu zamkniętego. Ponadto strefę 

komunikacyjną wskazano w granicach terenów przeznaczonych pod drogi klasy zbiorczej w 

obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

 W strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU, SP, SN, SC, SO i SK teren infrastruktury 

technicznej w profilu podstawowym dotyczy terenów telekomunikacji oraz innych terenów 

infrastruktury technicznej o powierzchni nie większej niż 5000 m
2
 (zgodnie z załącznikiem nr 1 

Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z późn. zm.). 

W trakcie etapu opinii i uzgodnień tym samym uzyskanie części negatywnych opinii i uzgod-

nień zostały wprowadzone następujące zmiany w ilości i numeracji stref: 

 dodano strefę 13SK i 14SK. 

VI. PRZYCZYNY NIEUSTALENIA GMINNYCH STANDARDÓW DOSTĘPNOŚCI 

INFRASTRUKTURY SPOŁECZNEJ 

Zgodnie z art. 13 ust. 1 pkt 4 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 r. poz. 538), w planie ogólnym można wyznaczyć 

gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej. Przepisy ustawy dopuszczają możliwość ich 

niewyznaczenia, pozostawiając decyzję w tym zakresie gminie. 

W przypadku gminy Włodowice odstąpienie od wyznaczenia gminnych standardów dostępności 

infrastruktury społecznej znajduje swoje uzasadnienie w następujących przesłankach: 

 

Mała skala przestrzenna gminy oraz zwarta struktura osadnicza. 

Włodowice są gminą miejsko - wiejską o dobrze rozwiniętej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej. Większość mieszkańców ma dogodny dostęp do podstawowych usług publicznych 

(szkoły, przedszkola, opieka zdrowotna, kultura itp.), a układ komunikacyjny zapewnia szybkie dotar-

cie do tych miejsc. Wyznaczanie sztywnych standardów mogłoby w takim przypadku niepotrzebnie 

ograniczać elastyczność planistyczną lub prowadzić do nadmiarowych regulacji. 

 

Wysoki stopień wyposażenia w infrastrukturę społeczną. 

Miasto i gmina posiada wystarczającą liczbę placówek edukacyjnych, kulturalnych i zdrowot-

nych w stosunku do liczby mieszkańców, co potwierdzają dane demograficzne oraz analizy wykonane 
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na potrzeby planu ogólnego. Zasoby te są rozmieszczone w sposób równomierny i nie występują 

istotne braki w dostępie do infrastruktury społecznej. 

 

Potrzeba zachowania elastyczności w planowaniu przestrzennym. 

Wprowadzenie sztywnych standardów dostępności mogłoby utrudnić realizację niektórych inwe-

stycji lub rozwój obszarów funkcjonalnych, szczególnie w kontekście uwarunkowań lokalnych i dy-

namicznie zmieniających się potrzeb społecznych. Brak standardów pozwala na bardziej indywidualne 

podejście do poszczególnych projektów urbanistycznych. 

VII. UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLĘDNIENIA UWARUNKOWAŃ ROZWOJU 

PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTÓRYCH MOWA W ART. 13b W PLANIE 

OGÓLNYM GMINY 

Art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) wskazuje wymóg wyjaśnienia w części tekstowej 

uzasadnienia do planu ogólnego sposobu uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy, 

o których mowa w art. 13b ww. ustawy. Wskazane uwarunkowania stanowią: 

1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa; 

2) znajdujące się na obszarze gminy: 

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny; 

b) obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wały przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokości 

50 m od stopy wału; 

c) obszary gruntów zmeliorowanych;  

d) tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których występują te ruchy; 

e) strefy ochronne ujęć wody; 

f) obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych; 

g) tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi; 

h) udokumentowane złoża kopalin, kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla i 

podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji; 

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej; 

j) zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), 

lub ujęte w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków oraz dobra kultury współczesnej; 

k) obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne; 

l) tereny zamknięte i ich strefy ochronne; 

m) obszary ograniczonego użytkowania; 

n) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji; 

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji; 

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracją; 

q) grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I–III oraz grunty leśne; 

r) zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej; 

s) obszary pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności pasa technicznego; 

3) rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów infrastruktury społecznej, transportowej 

i technicznej wraz z obowiązującymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu; 

4) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe; 

5) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagań, o których mowa w art. 72 ust. 1–3 ustawy 

z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska; 

6) zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową w gminie. 
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1. Ustalenia Strategii Rozwoju Gminy Włodowice 

Nowa strategia rozwoju gminy Włodowice jest w trakcie sporządzenia. Projektu strategii rozwoju 

gminy Włodowice na lata 2025 - 2035 jest aktualnie po etapie konsultacji i w trakcie przygotowań do 

uchwalenia.  

Strategia Rozwoju Gminy Włodowice na lata 2025–2035 to podstawowy dokument 

wyznaczający kierunki działań wspierających rozwój społeczny i gospodarczy gminy. Zawarte w nim 

cele oparto na analizie obecnej sytuacji, uwzględniającej zarówno atuty i ograniczenia, jak i możliwe 

szanse oraz zagrożenia. Dokument powstał z inicjatywy władz lokalnych, które dostrzegły potrzebę 

kompleksowego planowania rozwoju w warunkach zmieniającego się otoczenia i rosnącej 

konkurencji. Jego realizacja sprzyja spójności działań z wizją rozwoju regionu oraz zwiększa 

możliwości pozyskiwania środków zewnętrznych. 

Głównym założeniem strategii jest poprawa jakości życia mieszkańców. Dokument wspiera 

proces planowania, usprawnia podejmowanie decyzji przez samorząd oraz stanowi istotne źródło 

informacji dla potencjalnych inwestorów. 

Opracowanie strategii przeprowadzono na podstawie uchwał Rady Miejskiej we Włodowicach z 

czerwca i lipca 2025 roku, określających tryb, harmonogram oraz zasady konsultacji projektu. 

W projekcie Strategii wyznaczono kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenów, w 

tym określenie szczególnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej w tym: 

 tworzenie zabudowy o charakterze centrotwórczym, zachowując układ przestrzenny mia-

sta, 

 przygotowanie i realizacja infrastruktury technicznej zapewniającej odpowiednie stan-

dardy zasobów istniejących i projektowanych, 

 obszary wyłączone lub ograniczone względem możliwości lokalizacyjnych nowej zabu-

dowy powinny obejmować m.in. obszary cenne i chronione przyrodniczo, 

 należy zapobiegać zjawisku rozlewania zabudowy poprzez tworzenie zwartej struktury 

osadniczej, 

 rekomenduje się dalszy rozwój zabudowy mieszkaniowej, który da możliwość pokrycia 

realnego zapotrzebowania mieszkańców, 

 zwiększenie liczby terenów mieszkalnych powinno być także kierunkowane chęcią za-

trzymania młodych mieszkańców Gminy, poprzez stworzenie im dogodnych warunków 

do osiedlania się i zakładania rodzin na jej terenie. Jednocześnie, wyróżniające się walory 

przyrodnicze i krajobrazowe Gminy stanowią istotny czynnik przyciągający nowych 

mieszkańców z obszarów zurbanizowanych, poszukujących spokojnego i bezpiecznego 

miejsca do życia w otoczeniu natury. Dlatego rozwój zabudowy mieszkaniowej powinien 

być ukierunkowany nie tylko na zaspokajanie bieżących potrzeb lokalnych, lecz również 

na kreowanie atrakcyjnej przestrzeni do zamieszkania, sprzyjającej zrównoważonemu 

rozwojowi demograficznemu, społecznemu i gospodarczemu Gminy Włodowice. Lokali-

zowanie nowej zabudowy wskazuje się w pierwszej kolejności w sąsiedztwie istniejącej 

zabudowy z dostępem do infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, 

 prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej zgodnej z zasadami zrównoważonego 

rozwoju i dobrymi praktykami w zakresie planowania urbanistycznego oraz dążeniem do 

efektywnego wykorzystania przestrzeni, 

 tworzenie wysokiej jakości przestrzeni zapewniającej wysokie standardy zamieszkania, 

 rekomenduje się także rozwój zabudowy letniskowej, w celu wsparcia rozwoju turystyki. 

W dokumencie wskazano również, iż analizy demograficzne, gospodarcze i społeczne pokazują, 

że Miasto i Gmina Włodowice intensywnie się rozwija pod względem osadnictwa. W związku z tym 

wyznaczanie nowych terenów mieszkaniowych do 2035 roku jest niezbędne, aby zachować ład 

przestrzenny oraz podtrzymać korzystny rozwój społeczno-gospodarczy. 
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Rysunek 7 Model struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy Włodowice 

W projekcie Planu ogólnego miasta i gminy Włodowice uwzględnia się politykę przestrzenną 

oraz wskazane kierunki rozwoju w modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Włodowice. 

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa śląskiego 

W granicach miasta i gminy Włodowice należy uwzględnić zasady zagospodarowania oraz 

uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym oraz zadania 

samorządu województwa, ujęte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Śląskiego 

2020+ (Dz. Urz. Woj. Śl. z dnia 13.09.2016 r., poz. 4619) przyjętego uchwałą nr V/26/2/2016 z dnia 

29 sierpnia 2016 r. Zgodnie z ww. dokumentem należy uwzględnić następujące uwarunkowania 

odnoszące się do obszaru miasta i gminy Włodowice, które wynikają z Planu Zagospodarowania 

Przestrzennego Województwa Śląskiego 2020+ szczególnie w zakresie: 

1. Celów i kierunków polityki przestrzennej: 

 Cel 1 Nowoczesna gospodarka – Promocja gospodarczego wzrostu i innowacji (kierunek 

1.3), 

 Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkańców – Zapewnienie mieszkańców dostępu do usług pu-

blicznych (kierunek 2.1, 2.3), 

 Cel 3 Przestrzeń-Zrównoważone wykorzystanie zasobów środowiska naturalnego i kultu-

rowego (kierunek 3.1, 3.3), 

 Cel 4 Relacje z otoczeniem – Infrastrukturalne powiązania regionu (kierunek 4.1, 4.2). 

2. Zasad zagospodarowania obszarów funkcjonowania dla: 

 wiejskiego obszaru funkcjonalnego, 

 obszaru terenów zamkniętych, 

 obszaru cennego przyrodniczo (tu w szczególności: obszar Natura 2000, Park Krajobrazo-

wy Orlich Gniazd wraz z otuliną, ostoje faunistyczne, regionalne ostoje florystyczno-

mykologiczne, a także korytarze ekologiczne dla: nietoperzy, ssaków), 
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 obszaru ochrony krajobrazów kulturowych, 

 obszaru ochrony i kształtowanie zasobów wodnych (tu w szczególności GZWP 326 wraz z 

projektowanym obszarem ochronnym, GZWP 327), 

 obszaru udokumentowanych złóż kopalin (tu złoża: surowców ilastych ceramiki budowla-

nej, kamieni drogowych i budowlanych, rud cynku i ołowiu ze szczególnym uwzględnie-

niem złoża „Marciszów” ze względu na opracowany przez Głównego Geologa Kraju wy-

kaz, w którym złoże to ujęte zostało, jako złoże „o znaczeniu ogólnokrajowym”). 

  

W dokumencie tym w Tabeli nr 8 wskazano następujące zadanie samorządowe służące realizacji 

inwestycji celu publicznego: 

LP. 
CEL 

NR 
INWESTYCJA 

NAZWA WG DOKUMENTU 

ŹRÓDŁOWEGO 

DOKUMENT 

ŹRÓDŁOWY 
LOKALIZACJA GESTOR 

14. 

Cel 1, 

2, 3, 

4 

Budowa sieci 

dróg/tras 

rowerowych 

Budowa spójnej sieci dróg/tras 

rowerowych o zasięgu 

ponadlokalnym wg jednolitych 

standardów 

SRSTWSl. 
Województwo 

Śląskie 
 

15. 
Cel 1, 

2, 4 

Budowa 

centrów 

przesiadkowyc

h 

Budowa centrów 

przesiadkowych 
SRSTWSl. 

Województwo 

Śląskie 
 

 

Wyjaśnienie uwzględnienia w planie ogólnym: 

W planie ogólnym uwzględniono obszary funkcjonalne oraz wskazane dla każdej z nich zasa-

dy zagospodarowania, w zakresie ustaleń, które są przedmiotem regulacji planu ogólnego tj. poprzez 

wskazanie najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym 

wraz z dookreśleniem profili dodatkowych. Dodatkowo uwzględniono wyliczenia chłonności oraz 

zapotrzebowania pod kątem zapobiegania rozlewaniu się zabudowy oraz ingerencji w obszary chro-

nione. 

Inwestycje celu publicznego zostały uwzględnione w postaci wyznaczenia odpowiedniej strefy funk-

cjonalnej. 

3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny 

 

Obszar Natura 2000 „Ostoja Kroczycka” 

 Na terenie gminy Włodowice występuje specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 240032. 

Obszar zajmuje powierzchnię 1391.16 ha, przy czym na obszarze gminy Włodowice znajdują się 

fragmenty tego obszaru o powierzchni łącznej ok. 208,3 ha. 

W obszarze „Ostoja Kroczycka” znajdują się siedliska ochrony przyrody, które opisane są w 

rozporządzeniu Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 5 kwietnia 2023 w sprawie specjalnego obszaru 

ochrony siedlisk Ostoja Kroczycka (PLH 240032). 

 

Pomnik przyrody 

Na terenie gminy i miasta występują następujące pomniki przyrody: 

1) Zespół źródeł w Zdowie - zespół źródeł w Zdowie-Piła, zlokalizowany w dolinie rzeki Białki 

Zdowskiej o powierzchni 1,345 ha. Rozporządzenie nr 10/2004 Wojewody Śląskiego z dnia 16 

marca 2004 r. w sprawie wprowadzenia ochrony indywidualnej w drodze uznania za pomnik 

przyrody skupienia tworów przyrody nieożywionej - zespołu źródeł w Zdowie-Piła zlokalizo-

wanego w dolinie rzeki Białki Zdowskiej, przy Centralnej Magistrali Kolejowej w miejscowości 

Zdów, gminie Włodowice w powiecie zawierciańskim. Dz. Urz. Woj. Śląsk. z 2004 r. nr 19, 

poz. 750; 
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2) Źródło Spod Skałki – pomnik przyrody zlokalizowany jest na działce oznaczonej w ewidencji 

gruntów obwodu Zdów numerem 622. Szczególnym celem ochrony jest zachowanie ze wzglę-

dów przyrodniczych, naukowych, dydaktycznych oraz kulturowych źródła o szczególnym zna-

czeniu dla krajobrazu. Rozporządzenie nr 73/2004 Wojewody Śląskiego z dnia 29 września 

2004 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie wprowadzenia ochrony indywidualnej w drodze 

uznania za pomnik przyrody tworu przyrody nieożywionej - źródła o nazwie "Źródło Spod 

Skałki" wraz ze skałą wapienną, zlokalizowanego w miejscowości Zdów, w gminie Włodowice 

w powiecie zawierciańskim. Dz. Urz. Woj. Śląsk. z 2004 r. Nr 97, poz. 2746; 

3) Skały Rzędkowickie – zespół wzgórz ostańcowych ze zbiorowiskami muraw kserotermicznych 

oraz stanowiskami roślin rzadkich i chronionych, powierzchnia: 445107 m2. Rozporządzenie nr 

4/09 Wojewody Śląskiego z dnia 25 lutego 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody 

pod nazwą "Skały Rzędkowickie" w gminie Włodowice. Dz. Urz. Woj. Śląsk. z 2009 r. nr 35, 

poz. 799. 

Park Krajobrazowy Orlich Gniazd wraz z otuliną 

Park Krajobrazowy Orlich Gniazd obejmuje obszar o pow. 479,65 km2 w województwie 

śląskim położony m.in. w gminie Włodowice, a także na terenie województwa małopolskiego - 

12.842,2 ha. Opis granic Parku i otuliny określa załącznik Nr 1 do rozporządzenia. 

Ustala się następujące zasady ochrony Parku: 

1) ochrona wartości przyrodniczych:  

a) zachowanie charakterystycznych elementów przyrody nieożywionej, 

b) ochrona naturalnej różnorodności florystycznej i faunistycznej, 

c) zachowanie naturalnych i półnaturalnych zbiorowisk roślinnych, ze szczególnym uwzględnie-

niem roślinności kserotermicznej, torfowiskowej oraz wilgotnych łąk, 

d) zachowanie korytarzy ekologicznych; 

2) ochrona wartości historycznych i kulturowych: 

a) ochrona tradycyjnych form zabudowy i zespołów wiejskich oraz podmiejskich, 

b) współdziałanie w zakresie ochrony obiektów zabytkowych i ich otoczenia; 

3) ochrona walorów krajobrazowych: 

a) zachowanie otwartych terenów krajobrazów jurajskich, 

b) ochrona przed przekształceniem terenów wyróżniających się walorami estetyczno-

widokowymi; 

4) społeczne cele ochrony: 

a) racjonalna gospodarka przestrzenią, hamowanie presji urbanizacyjnej, 

b) promowanie i rozwijanie funkcji zgodnych z uwarunkowaniami środowiska, w tym szczegól-

nie turystyki, wypoczynku i edukacji. 
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  Rysunek 8 Obszary cenne przyrodniczo na terenie miasta i gminy Włodowice oraz w najbliższej okolicy 

Źródło: Generalna Dyrekcja Ochrony Środowiska 

 

Wyjaśnienie uwzględnienia w planie ogólnym: 

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej obszary poprzez wskazanie dla każdej z 

nich najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z 

dookreśleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim wskazano strefę otwartą w obszarze 

Natura 2000 z uwzględnieniem wskazanych w obowiązującym planie terenów przeznaczonych pod 

zabudowę. Nie wskazuje się nowej zabudowy na obszarach chronionych. 

4. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wały przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokości 

50 m od stopy wału 

Na obszarze miasta i gminy Włodowice nie występują obszary szczególnego zagrożenia 

powodzią, ani wały przeciwpowodziowe. 

5. Obszary gruntów zmeliorowanych 

Na obszarze miasta i gminy Włodowice nie zostały wyszczególnione obszary gruntów 

zmeliorowanych w rozumieniu ustawy prawo wodne oraz Rozporządzenia Ministra Gospodarki 

Morskiej i Żeglugi Śródlądowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w 

sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urządzeń melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntów i 

ustalania obszaru, na który urządzenia melioracji wodnych wywierają korzystny wpływ. 

6. Tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których występują te ruchy 

Według danych Systemu Osłony Przeciwosuwiskowej Państwowego Instytutu Geologicznego na 

terenie miasta i gminy Włodowice nie występują osuwiska oraz tereny zagrożone ruchami masowymi. 

7. Strefy ochronne ujęć wody 

Na terenie miasta i gminy Włodowice występują ujęcia wód podziemnych:    

1) Ujęcie wody podziemnej wraz z projektowaną strefę ochrony – terenem ochrony bezpośred-

niej wg Dokumentacji hydrologicznej ujęcia wody podziemnej z utworów jurajskich z miej-

scowości Zdów, zatwierdzonej decyzją Wojewody Katowickiego z dnia 28 kwietnia 1974 r., 
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znak P.G.V-423/18/74 (WAG-599) oraz Dokumentacji hydrogeologiczno-technicznej powy-

konawczej studni odwierconej w Zdowie, opracowanej w sierpniu 1958 r. (WAG – 27) 

2) Ujęcie wody podziemnej wraz z projektowaną strefą ochrony – terenem ochrony bezpośred-

niej wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobów wód podziemnych z utworów Jury Górnej 

– malmu w Młynach koło Zdowa, zatwierdzonej decyzją Prezydium Wojewódzkiej Rady Na-

rodowej w Katowicach z dnia 18 grudnia 1970 r. znaku: BU.VII.423/50/70  (WAG – 433) 

3) Ujęcie wody podziemnej wraz z projektowaną strefą ochrony – terenem ochrony bezpośred-

niej i pośredniej wg Dokumentacji hydrologicznej w kat. B ujęcia wody z utworów/jura. w 

miejscowości Zdów, zatwierdzonej decyzją Wojewody Katowickiego z dnia 17 lutego 1975 r. 

znak OŚ. VI-423/10/75 (WAG -471) 

4) Ujęcie wody podziemnej wraz z projektowaną strefą ochrony – terenem ochrony bezpośred-

niej i pośredniej wg Dokumentacji Hydrogeologocznej ujęcia wody podziemnej z utworów ju-

ry górnej Hucisko, zatwierdzonej decyzją Wojewody Częstochowskiego z dnia 8 sierpnia 

1979 r. znak GT.I.8540.12/G/79 (WAG – 375CZ) 

5) Ujęcie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrologicznej ustającej zasoby eksploatacyjne 

ujęcia wód podziemnych z utworów jury górnej w Hucisku, przyjętej zawiadomieniem Staro-

sty Zawierciańskiego z dnia 10 września 2008 r. znak: RO.III.AMD-7522-0001/08 (WAG-

3004) 

6) Ujęcie wody podziemnej wraz z projektowaną strefą ochrony – terenem ochrony bezpośred-

niej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujęcia wody podziemnej z utworów jury górnej – 

malmu, zatwierdzonej decyzją Wojewody Katowickiego z dnia 27 lutego 1974 r. znak P.G.V – 

423/5/74 (WAG – 593) 

7) Ujęcie wody podziemnej wraz z proponowaną strefą ochrony – terenem ochrony bezpośred-

niej i pośredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. „B” ujęcia wód podziemnych z 

utworów jurajskich – malmu w Górze Włodowskiej, zatwierdzonej decyzją Wojewody Czę-

stochowskiego z dnia 11 lutego 1977 r. znak GT.I.G.8530/2/77 (WAG – 304CZ) 

8) Ujęcie wody podziemnej wraz z projektowaną strefą ochrony – terenem ochrony bezpośred-

niej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalającej zasoby eksploatacyjne ujęcia wód pod-

ziemnych z utworów jury górnej w Rzędkowicach  (studnia nr 1 i nr 2) KZB we Włodowicach 

przyjętej zawiadomienie, Starosty Zawierciańskiego z dnia 9 lutego 2010 r. znak 

RO.III.AMD-7522-00005/09 (WAG – 3180) oraz Dokumentacji hydrologicznej  z kat „B” z 

utworów jury/malm/ w Rzędkowicach zatwierdzonej decyzją Wojewody Katowickiego z dnia 

24 kwietnia 1974 r. znak P.G.V-423/12/74 (WAG-595) 

9) Ujęcie wody  podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujęcia wód podziemnych z 

utworów doggeru w Włodowicach, opracowanej w 1964 r. (WAG – 92CZ). 

10) Ujęcie wody podziemnej wraz z projektowaną strefą ochrony – terenem ochrony bezpośred-

niej wg Dokumentacji hydrologicznej ustalającej zasoby eksploatacyjne ujęcie wód podziem-

nych S3 z utworów serii węglanowej trasu na terenie rozlewni Wód „Jura-Skałka” w Skałce 

przy ul. Świerkowej 31, dz. ewid nr 47, zatwierdzonej znak ROIII.6531.1.2018.AMD (WAG – 

4278) 

11) Ujęcie wody podziemnej wraz z projektowaną strefą ochrony – terenem ochrony bezpośred-

niej wg  Dokumentacji hydrogeologicznej ustalającej zasoby eksploatacyjne zatwierdzonej 

decyzją Starosty Zawierciańskiego z dnia 30 listopada 2018 r. znak: ROIII.6531.1.2018.AMD 

(WAG -3841) 

12) Ujęcia wody podziemnej wraz z projektowaną strefą ochrony - terenem ochrony bezpośredniej 

wg Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. „B” na ujęcie wód podziemnych z utworów tra-

sowych/dolomitów diploporowych/ w miejscowości Skałka, zatwierdzonej decyzją Wojewody 

Częstochowskiego z dnia 16 października 1975 r. znak; TO.I/423/7/326/75 (WAG – 267CZ) 
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13) Ujęcie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujęcia wód trasowych w kat 

„B” dla Wytwórni Wód Stołowych w miejscowości Skałka opracowanej w 1983 r. (WAG-

666CZ) oraz Dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej ustalającej zasoby eksploatacyjne 

ujęcia wód podziemnych z utworów triasowych na terenie Wytwórni Wód „JURA-SKAŁKA” 

w Skałce  ul. Świerkowa 31, przyjętej zatwierdzonej decyzją starosty Zawierciańskiego z dnia 

24 czerwca 2014 r. znak: ROIII.6531.0001.2014.AMD (WAG – 3714) 

14) Ujęcie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujęcia wód podziemnych z 

utworów jury środkowej dla Przedsiębiorstwa Produkcyjnego JA-MARC w Rudnikach, za-

twierdzonej decyzją Wojewody Częstochowskiego z dnia 18 września 1998 r. znak: 

OS.III.7540/B/8/98 (WAG-756CZ) 

15) Ujęcie wody podziemnej wraz z projektowaną strefą ochrony – terenem ochrony bezpośred-

niej i pośredniej wg. Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. „B” ujęcia wody podziemnej z 

utworów jurajskich- malm w miejscowości Rudniki, zatwierdzonej decyzją Wojewody Kato-

wickiego z dnia 4 marca 1975 r. znak: OŚ.VI-423/11/75 (WAG – 695CZ) 

16) Ujęcie wody podziemnej wraz z projektowaną strefą ochrony – terenem ochrony bezpośred-

niej i pośredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalającej zasoby eksploatacyjne ujęcia 

wód podziemnych z utworów trasu (studnie S-1 bis, S-4 bis, S-5, S-24, S-25, S-30bis i dewo-

ny (studnia S-26bis) ujęcia RPWiK „Stary Rynek” w Zawierciu, przyjętej zawiadomieniem 

Marszałka Województwa Śląskiego z dnia 22 listopada 2006 r. znak OS.G.KJ.7521-18.2/06 

(WAG – 2732) oraz Dokumentacji sprawozdawczej z wykonania studni wierconej dla Zakła-

dów Metalowych „Polmetal” w miejscowości Zawiercie-Borowe Pole, opracowaną w marcu 

1983 r. (WAG – 836) 

17) Ujęcie wody podziemnej wg Dokumentacji zasobów wód podziemnych z utworów triasu w 

rejonie ujęcie Parkoszowice, opracowanej w maju 1980 r. (WAG - 631CZ) 

 

Zgodnie z art. 135 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne (t. j. Dz.U. z 2024 r., 

poz. 1087 ze zm.) ustanowione strefy ochronne – tereny ochrony pośredniej ujęć stanowią akty prawa 

miejscowego, w związku z powyższym należy uwzględnić zakazy i ograniczenia dla tych terenów 

wynikające z ww. rozporządzeń. 

 

Wyjaśnienie uwzględnienia w planie ogólnym: 

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej ujęcia poprzez wskazanie dla każdej z nich 

najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z 

dookreśleniem profili dodatkowych. 

8. Obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych 

Na terenie miasta i gminy Włodowice nie występują ustanowione obszary ochronne zbiorników 

wód śródlądowych. Natomiast dla GZWP nr 326 wskazano projektowany obszar ochronny. 

Obszar miasta i gminy znajduje się w granicach: 

 Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 327 Zbiornik Lubliniec-Myszków 

wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobów dyspozycyjnych wód podziemnych z 

utworów serii węglanowej triasu w rejonie Lubliniec-Myszków wg projektu: Określenie 

zasad eksploatacji zasobów wód podziemnych z utworów triasu północnej części Górne-

go Śląska, zatwierdzonej decyzją Ministra Środowiska (znak: DG KHD/BJ.489-

6266/2000 z dnia 5 maja 2000 r.), 

 Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 326 Zbiornik Częstochowa (E) oraz 

jego proponowany obszar ochronny wg Dokumentacji określającej warunki hydrogeolo-

giczne dla ustanowienia obszarów ochronnych Zbiornika Wód Podziemnych Częstocho-
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wa (E) – GZWP nr 326, przyjętej zawiadomieniem Ministra Środowiska z dnia 7 sierpnia 

2009 r., (znak: DGiKGkdh-4791-4/6724/3422/09/MJ). 

9. Tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi 

Na obszarze miasta i gminy Włodowice nie występują tereny i obszary górnicze. 

10. Udokumentowane złoża kopalin, kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla 

i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji 

Na obszarze miasta i gminy Włodowice znajdują się 2 udokumentowane złoża kopalin stałych: 

 Złoże kamieni łamanych i bocznych – „Rudniki II” wg Katy rejestracyjnej złoża wapieni ju-

rajskich „rudniki II’ zatwierdzonej decyzją Wojewody Częstochowskiego z dnia 27 sierpnia 

dnia 1987 r. znak: OS.III.8510/4/87, 

 Złoże surowców ilastych ceramiki budowlanej – „Rudniki” wg Dokumentacji geologicznej 

złoża iłów jurajskich przydatnych do produkcji wyborów ceramicznych w kat. B., Cegielnia 

Rudniki nr 8, zatwierdzonej decyzją Prezesa Centralnego Urzędu Geologicznego decyzją z 

dnia 8 czerwca 1973 r. znak: KZK/012/S/2553/71/73. 

Dodatkowo na terenie miasta i gminy występują: 

 złoże rud cynku i ołowiu „Marciszów” MIDAS RC15, (wstępnie rozpoznane). 

11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej 

Na terenie miasta i gminy Włodowice nie występują obszary uzdrowisk oraz ochrony uzdrowiskowej. 
 

12. Zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o 

ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 

168 i 1904), lub ujęte w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków oraz dobra kultury 

współczesnej 

Na terenie miasta i gminy Włodowice zlokalizowane są następujące zabytki wpisane do rejestru 

zabytków województwa śląskiego: 

1) Układ urbanistyczny miejscowości Włodowice – numer zabytków A/121/76, 

2) Kościół pw. św. Bartłomieja we Włodowicach – A/792/2021, 

3) Pozostałości parku (ogrodu) i ruiny d. pałacu – A/1255/2023, 

4) Dwór w Rudnikach – A/1413/2024. 

 

Do ochrony w gminnej ewidencji zabytków wskazano następujące budynki mieszkalne i użytkowe: 
 

Tabela 3 Wykaz obiektów ujętych w gminnej ewidencji zabytków 

LP. 
MIEJSCO

WOŚĆ 

OBIEKT/ ZESPÓŁ 

OBIEKTÓW 
ADRES 

1 
Góra 

Włodowska 
Zagroda Góra Włodowska ul. Myszkowska 35 Dz. nr. 2004 

2 Hucisko Dom mieszkalny Hucisko ul. Skalny Widok 14, Dz. nr. 409 

3 Rudniki Cmentarz rzymskokatolicki Rudniki ul. Cegielniana Dz. nr. 3137 

4 Rudniki Kapliczka murowana Rudniki ul. Kamienna Dz. nr. 2198 

5 Rudniki Dwór wraz z parkiem 
Rudniki ul. Pomowska Dz. nr. 2264, 2266 (obręb 

Rudniki) 

6 Rzędkowice Dom mieszkalny Rzędkowice ul. Jurajska 46 Dz. nr. 1118 

7 Rzędkowice Dom mieszkalny Rzędkowice ul. Jurajska 47 Dz. nr. 650/1 

8 Rzędkowice Dom mieszkalny Rzędkowice ul. Jurajska 70 Dz. nr. 1088 

9 Rzędkowice Dom mieszkalny Rzędkowice ul. Wiejska 7 Dz. nr. 1173/1 
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10 Rzędkowice Dom mieszkalny Rzędkowice ul. Wiejska 43 Dz. nr. 1203 

11 Włodowice Układ urbanistyczny  

12 Włodowice 
Kościół parafialny pw. Św. 

Bartłomieja 
Włodowice ul Krakowska 1, Dz. nr. 288 

13 Włodowice Plebania Włodowice ul Krakowska 1, Dz. nr. 289 

14 Włodowice Ruina pałacu Włodowice ul Krakowska 24, Dz. nr. 968/1, 8178/1 

15 Włodowice Pozostałości parku pałacowego Włodowice ul Krakowska, Dz. nr. 968/1, 8178/1 

16 Włodowice Dom mieszkalny Włodowice ul. Ogrodowa 27, Dz. nr. 472 

17 Włodowice 
Dom mieszkalny (tzw. dom 

młynarza) 
Włodowice ul. Ogrodowa 31, Dz. nr. 482 

18 Włodowice Młyn drewniany Włodowice ul. Ogrodowa 31, Dz. nr. 482 

19 Włodowice Dom mieszkalny Włodowice ul. Rynek 19, Dz. nr 591 

20 Włodowice Dom mieszkalny Włodowice ul. Rynek 21, Dz. nr 594 

21 Włodowice Cmentarz rzymskokatolicki Włodowice ul. Wschodnia, Dz. nr 283, 284 

22 Włodowice Kaplica cmentarna "Kaparnia" Włodowice ul. Wschodnia, Dz. nr 283 

23 Włodowice 

Kwatera wojenna żołnierzy 

armii niemieckiej i austro-

węgierskiej 

Włodowice ul. Wschodnia, Dz. nr 283 

24 Zdów Cmentarz rzymskokatolicki Zdów ul. Topolowa, Dz. nr 157 

25 Zdów Dom mieszkalny Zdów ul. Wesoła 8, Dz. nr 198/3 

26 Zdów Dom mieszkalny Zdów ul. Wesoła 15, Dz. nr 584 

27 Zdów Dom mieszkalny Zdów ul. Wesoła 22, Dz. nr 205 

 

Stanowiska archeologiczne 

Na obszarze miasta i gminy Włodowice występują następujące stanowiska archeologiczne, 

które wskazane zostały w poniższej tabeli: 

 

Tabela 4 Wykaz stanowisk archeologicznych   

LP. 
MIEJSCOWO

ŚĆ 

NR STANOWISKA 

W MIEJSCOWOŚCI/ 

NA OBSZARZE, 

OBSZAR AZP 

1 
Góra 

Włodowska 
1/4 AZP 91-51 

2 Morsko 1/9 AZP 92-52 

3 Morsko 2/10 AZP 92-52 

4 Morsko 3/11 AZP 92-52 

5 Parkoszowice 1/1 AZP 92-52 

6 Parkoszowice 2/2 AZP 92-52 

7 Parkoszowice 3/3 AZP 92-52 

8 Parkoszowice 4/4 AZP 92-52 
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9 Rudniki 2/1 AZP 92-51 

10 Rzędkowice 1/5 AZP 92-51 

11 Rzędkowice 2/6  AZP 92-51 

12 Rzędkowice 3/7 AZP 92-52 

13 Włodowice 1/24 AZP 92/52 

 

Wyjaśnienie uwzględnienia w planie ogólnym: 

 W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej obiekty i obszary zabytkowe poprzez 

wskazanie jak adekwatnej strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z 

dookreśleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustaleń 

obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Jednocześnie utrzymując 

określone w prawie miejscowym wskaźniki urbanistyczne, które określają maksymalne parametry 

przyszłej zabudowy. Z uwagi na ustawowy zakres planu ogólnego zasady zagospodarowania 

dotyczące wskazanych powyżej zabytków i obszarów zabytkowych mogą zostać określone na etapie 

zmian obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

13. Obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne 

Na terenie miasta i gminy Włodowice nie występują pomniki zagłady wraz z ich strefami 

ochronnymi. 

14. Tereny zamknięte i ich strefy ochronne 

Na terenie miasta i gminy Włodowice nie występują tereny zamknięte ze względu na obronność 

państwa. 

Terenami zamkniętymi ustalanymi przez ministra właściwego do spraw transportu, przez które 

przebiegają linie kolejowe, na obszarze miasta i gminy Włodowice są szlaki komunikacji kolejowej, 

wg wykazu działek wyszczególnionych w załączniku (tom 12) do decyzji Nr 14 Ministra 

Infrastruktury z dnia 18 września 2020 r. w sprawie ustalenia terenów zamkniętych, przez które 

przebiegają linie kolejowe: Zawiercie - Grodzisk Mazowiecki odcinek: Psary — Zawiercie. 

 

Wyjaśnienie uwzględnienia w planie ogólnym: 

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej obszary poprzez wskazanie dopasowanej 

strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z dookreśleniem profili dodatko-

wych, w tym przede wszystkim poprzez wskazanie strefy komunikacyjnej. 

15. Obszary ograniczonego użytkowania 

Na terenie miasta i gminy Włodowice nie ma wyznaczonych obszarów ograniczonego 

użytkowania ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

środowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54). 

  

16. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji 

W mieście i gminie Włodowice nie wskazuje się obszarów przekształceń, rehabilitacji lub 

remediacji. 

17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji 

W mieście i gminie Włodowice przyjęto Uchwałą nr 202/XXIX/2026 Rady Miejskiej we 

Włodowicach z dnia 28 stycznia 2026 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru 

rewitalizacji Miasta i Gminy Włodowice wraz z Rozstrzygnięciem nadzorczym nr 

IFIII.4131.1.13.2026 Wojewody Śląskiego z dnia 3 marca 2026 r. Obszary te wyznaczono na 

podstawie dogłębnej diagnozy i poddany został konsultacjom społecznym. 

W wyniku kompleksowej diagnozy wyznaczono obszar rewitalizacji Miasta i Gminy Włodowice, 

obejmujący zurbanizowane części następujących jednostek strukturalnych: 
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 Włodowice, który obejmuje centralną część miejscowości, która pełni funkcję głównego cen-

trum administracyjnego, usługowego i społecznego gminy. Skupia najważniejsze instytucje 

publiczne, przestrzenie kultury, edukacji oraz główną przestrzeń publiczną w postaci rynku, a 

także obiekty o dużym znaczeniu historycznym. Mimo kluczowej roli w układzie osadniczym, 

obszar ten zmaga się z problemami społecznymi, technicznymi i przestrzennymi, które nega-

tywnie wpływają na jakość życia mieszkańców. Jednocześnie Włodowice dysponują dużym 

potencjałem rewitalizacyjnym, którego wykorzystanie może przynieść pozytywne efekty dla 

całej gminy. 

 Rudniki, który obejmuje centralne i historyczne części jednej z największych miejscowości 

gminy, o istotnym znaczeniu usługowym, edukacyjnym i społecznym. Charakterystyczna dla 

Rudnik struktura przestrzenna, ukształtowana m.in. przez działalność przemysłową, sprzyja 

występowaniu problemów środowiskowych, technicznych i społecznych. Na obszarze tym 

znajdują się ważne obiekty edukacyjne, kulturowe i zabytkowe, a także tereny poprzemysłowe 

wymagające pilnej interwencji. Połączenie skali zidentyfikowanych problemów z dużym po-

tencjałem przestrzennym i społecznym uzasadnia objęcie Rudnik kompleksowymi działaniami 

rewitalizacyjnymi.  

 Zdów, który obejmuje centralną część miejscowości pełniącą funkcję lokalnego centrum życia 

społecznego, edukacyjnego i religijnego. Skupia on najważniejsze instytucje publiczne, takie 

jak szkoła, kościół oraz Ochotnicza Straż Pożarna, które stanowią podstawę integracji miesz-

kańców. Obszar ten boryka się z problemami społecznymi i środowiskowymi oraz niedosta-

tecznym zagospodarowaniem przestrzeni publicznych, co wpływa na obniżenie jakości życia. 

Jednocześnie istniejący potencjał instytucjonalny i społeczny stwarza realne możliwości oży-

wienia miejscowości poprzez ukierunkowane działania rewitalizacyjne. 

Delimitacja obszaru rewitalizacji podjęta została na podstawie analizy danych ilościowych i jako-

ściowych, konsultacji społecznych oraz identyfikacji potrzeb i oczekiwać interesariuszy. 

18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracją 

W mieście i gminie Włodowice nie wyznaczono obszarów cichych w aglomeracji oraz obszarów 

cichych poza aglomeracją. 

19.  Grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I–III oraz grunty leśne 

Na terenie miasta i gminy Włodowice zgodnie ze strukturą użytków rolnych wynika, że gleby 

należące do klasy botanicznej do I i II nie występują, natomiast gleby klasy III stanowią ok. 1% 

powierzchni użytków rolnych. 

Powierzchnia miasta i gminy Włodowice wynosi 7629 ha, z czego 2950 ha stanowią lasy
1
. 

Stanowi to około 38% lesistości. Według Krajowego Programu Zwiększania Lesistości wskaźnik 

zalesienia w 2020 r. powinien wynosić 30%, a po 2050 r. 33%. Miasto i gmina Włodowice spełnia 

zatem wymóg KPZL na rok 2050. 

Grunty leśne w większości są we władaniu miasta i gminy Włodowice i zajmują około 13 ha, 

natomiast grunty leśne, które są prywatne zajmują 1147 ha. Lasy należą do nadleśnictwa w Siewierzu. 

 

Wyjaśnienie uwzględnienia w planie ogólnym: 

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej tereny poprzez zaliczenie ich do strefy 

otwartej oraz zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. 

                                                           
1
 https://www.wlodowice.pl/ 
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20. Zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej 

Na terenie miasta i gminy Włodowice nie są zlokalizowane ani nie są planowane zakłady o 

zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. 

21. Obszary pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności pasa technicznego 

Na terenie miasta i gminy Włodowice nie występują obszary pasa nabrzeżnego, w tym pasa 

technicznego. 

22. Rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów infrastruktury społecznej, 

transportowej i technicznej wraz z obowiązującymi dla nich ograniczeniami w 

zagospodarowaniu; 

22.1. Obiekty infrastruktury społecznej 

Na terenie miasta i gminy Włodowice znajdują się następujące jednostki: 

1) oświatowe: 

a. Szkoła Podstawowa we Włodowicach 

b. Szkoła Podstawowa w Zdowie 

c. Szkoła Podstawowa w Rudnikach 

d. Przedszkole we Włodowicach; 

2) kulturalne: 

a. Gminna Biblioteka Publiczna we Włodowicach, 

b. Gminny Ośrodek Kultury we Włodowicach; 

3) społeczne: 

a. Gminny Ośrodek Pomocy Społecznej we Włodowicach, 

b. OSP Góra Włodawska, 

c. OSP Morsko, 

d. OSP Parkoszowice, 

e. OSP Rudniki, 

f. OSP Rzędkowice, 

g. OSP Włodowice, 

h. OSP Zdów 

4) sportowe: 

a. Orlik we Włodowicach, 

b. Boiska i place zabaw przy szkołach podstawowych, 

c. Place zabaw i siłownie na powietrzu. 

 

Wyjaśnienie uwzględnienia w planie ogólnym: 

 W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej obiekty poprzez wskazanie właściwej 

strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z dookreśleniem profili 

dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustaleń obowiązujących miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego. 

22.2. Obiekty infrastruktury transportowej 

Infrastruktura drogowa 

Przez obszar miasta i gminy przebiegają cztery kategorie dróg. Są to drogi, wojewódzkie, 

powiatowe oraz drogi gminne. Sieć dróg gminnych wynosi ogółem 49 kilometrów. Przez gminę 

przebiegają również drogi powiatowe o łącznej długości 36,33 km. 

Wśród dróg Krajowych przez miasto i gminę Włodowice przebiega: 

a) droga wojewódzka nr 792, Żarki – Kroczyce, która ma łączną długość 1740 kilometrów 
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b) drogi powiatowe – drogi klasy zbiorczej KDZ i lokalnej KDL: 

o Droga powiatowa nr 1711 S - Włodowice -Rzędkowice- Zdów 

o Droga powiatowa nr 1712 S - Zdów - Dobrogoszczyce 

o Droga powiatowa nr 1713 S - Rudniki - Włodowice 

o Droga powiatowa nr 1714 S - Włodowice - Góra Włodowska 

o Droga powiatowa nr 1715 S - Włodowice - Skałka 

o Droga powiatowa nr 1725 S - Włodowice - Morsko 

o Droga powiatowa nr 1730 S - Włodowice - Parkoszowice 

o Droga powiatowa nr 1739 S - Rzędkowice - Włodowice - Morsko 

c) drogi gminne – drogi klasy zbiorczej KDZ, lokalnej KDL i dojazdowej KDD, 

d) drogi wewnętrzne. 

 

Infrastruktura kolejowa 

Przez teren objęty przedmiotowym opracowaniem przebiega linia kolejowa nr 4 – Grodzisk 

Mazowiecki – Zawiercie, odcinek Psary – Zawiercie o średniodobowym natężeniu ruchu wynoszącym 

36 pociągów, w tym 7 pociągów towarowych (dane na 2024 r.). 

 

Ograniczenia 

Strefy od linii kolejowej, pełniące funkcję pasów technologicznych, ograniczają możliwość zain-

westowania i zagospodarowania na obszarze opracowania i podlegają zapisom zgodnie z Ustawą z 

dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. 2024 poz. 697) dla linii kolejowych przebiega-

jących przez centralną część miasta i gminy Włodowice. 

Planowane inwestycje 

Zgodnie z Koncepcją przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarność — Centralny Port 

Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskiej, przyjętą uchwałą Rady Ministrów nr 173/2017 z dnia 7 

listopada 2017 r. podjęte zostały prace przygotowawcze mające na celu opracowanie dokumentacji. 

Zrealizowany w roku 2019 pierwszy etap przygotowawczy obejmował opracowanie Strategicznego 

Studium Lokalizacyjnego (SSL), którego celem było określenie korytarzy linii kolejowych. Zgodnie z 

powyższym, że część miasta i gminy Włodowice znajduje się w korytarzu SSL. Obszar ten będzie 

potencjalnie brany pod uwagę w trasowaniu nowych linii kolejowych nr 111 Biała Błotna — Chełmek 

oraz nr 113 Katowice — Kraków w dalszych etapach prac. 

Następne kroki po przyjęciu SSL wraz z prognozą na środowisko poddany został strategicznej ocenie 

oddziaływania na środowisko (SSOŚ) 

 

 

Komunikacja rowerowa 

Przez miasto i gminę przechodzą szlaki rowerowe: 

 Szlak Orlich Gniazd,  

 Hotelu "Ostaniec",  

oraz trasy rowerowe: 

 Żółta nr 1 - Rynek Włodowice – Morsko, 

 Żółta nr 2 - Morko – Rzędkowice, 

 Żółta nr 3 - Włodowice – Rzędkowice, 

 Żółta nr 4 - Morko - Morko Kolonia Zaborze. 
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Wyjaśnienie uwzględnienia w planie ogólnym: 

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej systemy komunikacyjne poprzez wskazanie 

strefy komunikacyjnej osobnej dla terenów kolejowych, osobnej dla terenów dróg głównych i zbior-

czych. 

22.3.  Obiekty infrastruktury technicznej 

Infrastruktura wodno – ściekowa 

Gminna jednostka Zakład Usług Komunalnych zajmująca się wodociągami kanalizacją oraz 

zasobem mieszkaniowym pełni niezwykle ważną rolę w funkcjonowaniu. 

Długość sieci wodociągowej zaopatrującej mieszkańców w wodę wynosi 56,8 km, natomiast sieci 

kanalizacyjnej – 7,5 km wg danych udostępnianych w Banku Danych Lokalnych GUS na 2023 r. 

Liczba mieszkańców obsługiwanych przez oczyszczalnię i zbiorczy system kanalizacyjny wyniosła 

512 osób, natomiast korzystających z sieci wodociągowej – 5122. Sieć wodociągowa obejmowała 

wówczas 1 973 przyłącza do budynków. Ilość wody dostarczona z sieci wodociągowej do 

gospodarstw domowych w 2023 roku wynosiła 210.2 dm
3
, a udział mieszkańców korzystających z 

instalacji wodociągowej kształtował się na poziomie 100%, a kanalizacji 9,4%. 

Sieć kanalizacyjna to istotny element infrastruktury komunalnej, który ma bezpośredni wpływ na 

jakość życia mieszkańców, ochronę środowiska oraz rozwój gospodarczy regionu. Inwestycje z 

zakresu rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej są kluczowe dla tworzenia zdrowych, zrównoważonych i 

atrakcyjnych do życia społeczności. 

 

Energia elektryczna 

Przez teren miasta i gminy przebiegają linie elektroenergetyczne należące i eksploatowane przez 

dwóch dostawców energii elektrycznej - Polskie Sieci Elektroenergetyczne S. A. oraz TAURON 

Dystrybucja S.A. 

Polskie Sieci Elektroenergetyczne S. A. Oddział w Katowicach odpowiadają za: 

 dwutorowe linie napowietrzne 400 kV relacji: Wielopole – Joachimów, Rogowiec-Tucznawa. 

 linie napowietrzne wysokiego napięcia 220 kV relacji Łośnice – Joachimów. 

TAURON Dystrybucja S.A. Oddział w Będzinie odpowiada za: 

 linie napowietrzne wysokiego napięcia (WN) 110 kV relacji: Łośnice - Kotowice 

 dwutorowe linie wysokiego napięcia (LWN) 110 kV relacji Łośnice – Pohulanka 

 linie napowietrzne wysokiego napięcia (LWN) 110 kV relacji Borowe Pole–Zuzanka 

 linie napowietrzne wysokiego napięcia (LWN) 110 kV relacji Łośnice - Papiernia 

 Stacja elektroenergetyczna 110/15kV "Kotowice" 

 linie napowietrzne średniego napięcia (SN – 15 kV); 

 stacje elektroenergetyczne SN/nN; 

 infrastruktura teletechniczna (kable teletechniczne ziemne, kanalizacja teletechniczna, świa-

tłowody). 

 

Ograniczenia 

Usytuowanie w/w linii elektroenergetycznych wprowadzają następujące zapisy dotyczące stref 

ochronnych: 

 Dla napowietrznych elektroenergetycznych linii przesyłowych 220 kV obowiązuje pas techno-

logiczny o szerokości 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym); 

 Dla napowietrznych elektroenergetycznych linii przesyłowych 400 kV obowiązuje pas techno-

logiczny o szerokości 60 m (po 30 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym); 
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 W pasie technologicznym elektroenergetycznej linii przesyłowej występują następujące ogra-

niczenia użytkowania terenu: 

o zakaz realizacji budynków mieszkalnych, budynków zamieszkania zbiorowego i bu-

dynków użyteczności publicznej, 

o lokalizacja pozostałych obiektów i urządzeń budowlanych (związanych np. z działal-

nością gospodarczą lub rekreacyjną, zawierających materiały niebezpieczne pożaro-

wo, stacji paliw i stref zagrożonych wybuchem) musi uwzględniać wymogi określone 

w przepisach odrębnych oraz normach dotyczących projektowania linii elektroenerge-

tycznych, 

o zakaz tworzenia hałd, nasypów oraz zwiększania rzędnych terenu, 

o zakaz sadzenia roślinności o wysokości przekraczającej 3 m. 

 Dopuszcza się budowę elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapięciowej po trasie 

istniejącej linii elektroenergetycznej. Dopuszcza się także odbudowę, rozbudowę, przebudowę 

i nadbudowę istniejącej linii oraz linii, która w przyszłości zostanie ewentualnie wybudowana 

na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejącej linii nie wyłącza możliwości 

rozmieszczania słupów oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektów i urządzeń 

niezbędnych do korzystania z linii w innych niż dotychczasowych miejscach. 

 Dla lokalizacji farm wiatrowych w sąsiedztwie linii przesyłowych, minimalna odległość turbi-

ny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, określona jako odległość najbardziej skrajnego 

elementu turbiny wiatrowej (krańców łopat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii 

elektroenergetycznej, wynosi pięciokrotność średnicy koła (5xd) zataczanego przez łopaty 

turbiny wiatrowej. 

 Dla lokalizacji farm wiatrowych w sąsiedztwie linii przesyłowych, minimalna odległość turbi-

ny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, określona jako odległość najbardziej skrajnego 

elementu turbiny wiatrowej (krańców łopat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii 

elektroenergetycznej, wynosi trzykrotność średnicy koła (3xd) zataczanego przez łopaty turbi-

ny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposażenia przewodów odgromowych wszystkich przę-

seł linii znajdujących się w tej odległości w czynną ochronę przeciwdrganiową. 

 Lokalizacja urządzeń i obiektów farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii przesy-

łowych dopuszczalna jest poza obszarami: 

o wokół słupów w kształcie koła o promieniu, co najmniej równym wysokości słupa 

oraz w obszarze pomiędzy słupami wzdłuż osi linii, w pasie o szerokości równej od-

ległości pomiędzy skrajnymi przewodami, powiększonej o 5 m w każdą stronę. 

o na załomach trasy linii, na przedłużeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudo-

wany pas, którego długość liczona od fundamentów słupa po przedłużeniu osi trasy 

linii będzie równa potrójnej wysokości słupa, a szerokość równa odległości pomiędzy 

skrajnymi przewodami, powiększonej o 5 m w każdą stronę. 

Ograniczenia w zakresie zagospodarowaniu terenu - pasy technologiczne wzdłuż projektowanych i 

istniejących linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niż: 

 dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22 m (po 11 m po każdej ze stron od osi linii); 

 dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po każdej ze stron od osi linii); 

 dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po każdej ze stron od osi linii); 

 dla linii kablowych WN - 1,0 m (po 0,5 m po każdej ze stron od osi linii); 

 dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po każdej ze stron od osi linii). 

Wyznacza się odległości lokalizacji poszczególnych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejących 

i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niż: 

 dla linii napowietrznych WN — 11 m po każdej ze stron od osi linii; 
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 dla linii napowietrznych SN — 7 m po każdej ze stron od osi linii; 

 dla linii napowietrznych nn — 3,5 m po każdej ze stron od osi linii; 

 dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po każdej ze stron od osi linii; 

 dla linii kablowych WN — 1,5 m po każdej ze stron od osi linii. 

 

Sieć gazowa 

Na terenie miasta i gminy Włodowice nie eksploatuje się następujące gazociągi i obiekty systemu 

przesyłowego. 

Sieci i obiekty gazowe średniego i niskiego ciśnienia eksploatuje Górnośląska Spółka Gazownictwa 

Sp. z o.o. Zabrze, ul. Szczęść Boże 11. Są to: 

 gazociągi średnioprężne stalowe od Ø350 do Ø25, 

 gazociągi średnioprężne z PE od Ø160 do Ø32, 

 gazociąg średnioprężny z PE od Ø160 do Ø25, 

 gazociągi niskoprężne stalowe od Ø150 do Ø65 i Ø50. 

 

Zaopatrzenie w ciepło 

W ostatnich latach, w mieście i gminie Włodowice wzrasta znaczenie sieci gazowej. Liczba 

osób korzystająca z instalacji gazowej w mieście i gminie w ciągu ostatnich lat wzrosła z 11,7% w 

2019 r. do 21,9% w 2023 r. Długość czynnej sieci gazociągowej w 2023 r. wynosi 24 190 metrów.
2
 

 

Cmentarze 

Na terenie miasta i gminy Włodowice znajdują się następujące cmentarze: 

 w Zdowie przy ul. Mirowskiej, 

 we Włodowicach przy ul. Cmentarnej, 

 w Rudnikach przy ul. Cegielnianej, 

 

Ograniczenia 

Dla powyższych cmentarzy występują ograniczenia zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 

Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie określenia, jakie tereny pod względem 

sanitarnym są odpowiednie na cmentarze, w którym określono strefy sanitarne dla cmentarzy 

wynoszące 50 m, 150 m oraz 500 m.  

 

Wyjaśnienie uwzględnienia w planie ogólnym: 

 W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej obiekty poprzez ustalenie jak najbardziej 

adekwatnej strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z dookreśleniem 

profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustaleń obowiązujących 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

W odniesieniu do istniejących obszarów obejmujących budynki i budowle infrastruktury technicznej 

takie jak. GPZ, stacje redukcyjne gazu lub budynki wodociągowe czy kanalizacyjne wskazano jedno-

znacznie strefę infrastruktury. 

23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe 

W dniu 23 czerwca 2025 r. Sejmik Województwa Śląskiego podjął uchwałę Nr VII/16/16/2025 w 

sprawie Audytu krajobrazowego województwa śląskiego. Jest to akt planowania przestrzennego, 

sporządzony zgodnie z art. 38a ustawy z 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, w oparciu o szczegółową metodologię określoną w Rozporządzeniu Rady Ministrów z 

                                                           
2 Bank Danych Lokalnych BDL GUS 
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11 stycznia 2019 r. w sprawie sporządzania audytów krajobrazowych. W dokumencie tym 

zidentyfikowane, scharakteryzowane i ocenione zostały krajobrazy, występujące w granicach 

województwa. Na tej podstawie wskazane zostały krajobrazy priorytetowe i krajobrazy w obszarach 

występowania form ochrony, szczególnie cenne dla społeczeństwa. 

Autorzy projektu Audytu krajobrazowego nie wskazali w granicach miasta i gminy Włodowice 

krajobrazów priorytetowych.  

Natomiast dla miasta i gminy Włodowice ważnym elementem jest rekomendowany na terenie 

opracowania planu ogólnego wskazany w Audycie proponowany do utworzenia Zespół przyrodniczo-

krajobrazowy pn. „Dolina Białki Zdowskiej”.  

Ponadto krajobrazu obszaru chronionego Parku krajobrazowego Orlich Gniazd wskazano w tabeli 

rekomendacje i wnioski dotyczące kształtowania i ochrony krajobrazów, w obrębie obszarów 

chronionych w tym na terenie Włodowic wskazano: 

 przedpole ekspozycji: przedpole (zarastające) skał Rzędowickich, 

 ciągi widokowe:  

 widok obustronny daleki na pola i wzgórza – Hucisko, 

 widok obustronny, częściowo przesłonięty na skały Rzędowickie – Rzędowice, 

 widok częściowo przesłonięty na skały Rzędowickie – Rzędowice, 

 dominanty krajobrazowe w Rzędowicach:  

 ostańce Wysok Turnia, 

 ostaniec Mała Grań, 

 ostaniec Baszta, 

 ostaniec Turnia, 

 ostaniec Skała Zegarowa, 

 ostaniec Okno, 

 ostańce. 

 

Wyjaśnienie uwzględnienia w planie ogólnym: 

W planie ogólnym uwzględniono proponowany zespół przyrodniczo-krajobrazowy oraz reko-

mendacje i wnioski wynikające z ochrony parku krajobrazowego Orlich Gniazd i uwzględniono je w 

części graficznej uzasadnienia. 

24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagań, o których mowa w art. 72 ust. 1–3 

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – prawo ochrony środowiska 

Na potrzeby planu ogólnego miasta i gminy Włodowice sporządzono opracowanie ekofizjogra-

ficzne podstawowe. Obowiązek sporządzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4 

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54) oraz art. 13b 

ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 

2026 r. poz. 538). Zakres merytoryczny określa rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 września 

2002 r. w sprawie opracowań ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz. 1298). 

 

Wyjaśnienie uwzględnienia w planie ogólnym:  

W planie ogólnym uwzględniono warunki utrzymania równowagi przyrodniczej i racjonalnej 

gospodarki zasobami środowiska oraz zapewniono proporcje pozwalające na zachowanie lub 

przywrócenie równowagi przyrodniczej i prawidłowych warunków życia poprzez wskazanie 

najbardziej dopasowanej do stanu istniejącego strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem 

podstawowym wraz z dookreśleniem profili dodatkowych, przy jednoczesnym oszczędnym i 

wynikającym z potrzeb przeznaczaniu nowych terenów pod urbanizację. 
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25. Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową w mieście i gminie 

Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z 8 grudnia 2023r. w sprawie 

projektu planu ogólnego miasta i gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu 

oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów oraz przyjmując dane Głównego Urzędu Statystycznego 

(BDL na 2024 r.) oraz Prognozę ludności na lata 2023-2060 (stan na grudzień 2023 r.) – obliczono 

zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową, wyrażone w liczbie mieszkańców. 

W przypadku miasta i gminy Włodowice ustalono o następujące dane wejściowe stanowiące 

podstawę obliczeń prognozowanej powierzchni użytkowej mieszkań w mieście i gminie na jednego 

mieszkańca (Zgodnie z §3 ust. 3 rozporządzenia): 

 powierzchnię użytkową mieszkań w mieście i gminie na jednego mieszkańca zgodną z naj-

nowszymi danymi: 

𝑃0 = 37,7 (2024 𝑟𝑜𝑘) 

 

 powierzchnię użytkową mieszkań w mieście i gminie na jednego mieszkańca zgodną z dany-

mi udostępnianymi przez statystykę publiczną według stanu na 10 lat przed rokiem, z którego 

pochodzą najnowsze dane: 

𝑃−10 = 30,8 (2014 𝑟𝑜𝑘) 

 

 powierzchnię użytkową mieszkań w mieście i gminie na jednego mieszkańca zgodną z dany-

mi udostępnianymi przez statystykę publiczną według stanu na 20 lat przed rokiem, z którego 

pochodzą najnowsze dane 

𝑃−20 = 28,6 (2004 𝑟𝑜𝑘) 

 

Na podstawie powyższych danych wyznacza się prognozowaną powierzchnię mieszkań w mieście i 

gminie na jednego mieszkańca wykorzystując jeden z poniższych wzorów: 

𝑃20 =  3𝑃0 −  2𝑃−10 

𝑃20 =  2𝑃0 −  𝑃−20 

 

Co w przypadku miasta i gminy Włodowice przedstawia się następująco: 

Wariant 1: 

𝑃20 =  3 ∗ 37,7 − 2 ∗ 30,8 = 113,1 − 61,6 = 51,5 

Wariant 2: 

𝑃20 =  2 ∗ 37,7 − 28,6 = 75,4 − 28,6 = 46,8 

 

 

Zgodnie z §3 ust. 2 wyżej wymienionego rozporządzenia zapotrzebowanie oblicza się zgodnie z 

poniższym wzorem: 

𝑍𝐴𝑃 = 𝑀20 −
𝑃𝑈𝑀0

𝑃20
 

 

Gdzie M20 oznacza prognozowaną liczbę mieszkańców miasta i gminy w oparciu o dane udostępnione 

przez Główny Urząd Statystyczny. 

Dla miasta i gminy Włodowice na rok 2044
3
 rok prognozowana liczba mieszkańców wynosi 5099 

osób, a powiększona o 5% i zaokrąglona do pełnych osób odpowiada liczbie 5354 (wg. stanu na 31 

                                                           
3 Wg. Prognozy ludności dla gmin na lata 2023-2060 sporządzoną przez GUS 
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grudnia 2024 roku liczba osób wg. miejsca zamieszkania/zameldowania w mieście i gminie 

Włodowice wynosi 5108 osoby). 

 

M20 = 5354 (przyjęto do obliczeń). 

PUM0 – oznacza łączną powierzchnię użytkową mieszkań w mieście i gminie zgodną z najnowszymi 

danymi udostępnionymi przez Główny Urząd Statystyczny dla Gminy Włodowice wg stanu 

na 2024 rok: 192 752 m
2
. 

 

Podstawiając wyżej wymienione dane wg danych wariantu nr 1 do powyższego wzoru otrzymujemy 

odpowiednio: 

𝑍𝐴𝑃 = 5354 −
192752

51,5
= 5354 − 3742,76 = 1611,24  

 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę wg wariantu nr 1 w zaokrągleniu wynosi 1611 osób. 

 

Podstawiając wyżej wymienione dane wg danych wariantu nr 2 do powyższego wzoru otrzymujemy 

odpowiednio: 

𝑍𝐴𝑃 = 5354 −
192752

46,8
= 5354 − 4118,63 = 1235  

 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę wg wariantu nr 2 w zaokrągleniu wynosi 1235 osób. 

 

Do dalszych prac wybrano wariant korzystniejszy zapotrzebowania na nową zabudowę miesz-

kaniową dla miasta i gminy Włodowice w ilości 1611 osób. 

 

 


