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I. WPROWADZENIE

1. Podstawa prawna opracowania planu ogélnego
Projekt planu ogdlnego dla miasta i gminy Wlodowice sporzadzono na podstawie uchwaly nr
35/IvV/2024 Rady Miasta Wlodowice z dnia 4 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego miasta i gminy Wlodowice.
Podstawe prawng opracowania Planu ogolnego Miasta i Gminy Wlodowice stanowi w szczegdlnosci
art. 13a z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2026 r. poz. 538) oraz wskazania prawne wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.
U. 22024 r. poz. 729).
Zgodnie z art. 13h ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.:
“Wraz z projektem planu ogolnego sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace si¢ z czgsci tekstowe;j
i graficznej.” Zgodnie z powyzszym na podstawie art. 13h ust. 2 “czes$¢ tekstowa uzasadnienia planu
ogo6lnego zawiera wyjasnienie:
e przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okre$lonych w planie ogélnym, w
tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3;
e przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rodmiejskiej
w granicach okres$lonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;
e przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogblnym;
e sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktéorych mowa w art.
13b.

2. Przedmiot i zakres opracowania

Opracowanie planu ogblnego dotyczy miasta i gminy Wlodowice, potozonej w wojewddztwie
slaskim, w powiecie zawiercianskim, w jej granicach administracyjnych, o tacznej powierzchni ok.
76,8 km’.
Liczba ludno$ci zamieszkujagca gming w 2024 r. wynosita 5 108 osob, a gestos¢ zaludnienia 66,5
0s./km’.

Miasto i gmina Wlodowice potozona jest w centralnej cze$ci wojewddztwa $lgskiego, na
potudniu powiatu zawiercianskiego i graniczy:

e (Od poludnia z miastem Zawiercie

e Od wchodu z gming Kroczyce

e Od pdtnocnego wschodu z gming Niegowa

e Od poinocy z miastem i gming Zarki

e (Od zachodu z Myszkowem
Miasto i gmina Wtodowice sktada si¢ z miasta Wlodowice i 9 solectw:

e Morsko

e Parkoszowice

e Hucisko

o Gora Wlodowska

o Rzedkowice
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e Skalka

e Rudniki

o  Wlodowice
o Zdéw

Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta i gminy Wlodowice wynika z
obowiazku posiadania przez gming planu ogdlnego, ktory naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Zapisy planu
og6lnego miasta i gminy Wtodowice bgda uwzgledniane przy sporzadzaniu migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz beda stanowily podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast nalezyta podstawe
formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg.

W planie ogdolnym miasta i gminy okreslono nastepujace, wymagane przez ustawe (art. 13a ust. 4
pkt 1 ustawy), ustalenia:

o strefy planistyczne (podzial obszaru gminy na strefy planistyczne),

e gminne standardy urbanistyczne obejmujace gminny katalog stref planistycznych.

W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono (art. 13e ust. 2 ustawy):

o profil funkcjonalny stref planistycznych,

e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabu-
dowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy - w strefach wielofunkcyjnych,
ushugowe;j, gospodarczej i produkcji rolnicze;j,

e warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach, o ktérych mowa
wyzej, a takze w strefach infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji oraz cmentarzy.

W planie og6lnym okreslono (fakultatywne) elementy: obszar uzupehienia zabudowy (OUZ).

Nie okreslono obszarow zabudowy s$rodmiejskiej oraz gminnych standardow dostepnosci
infrastruktury spoteczne;.

3. Polozenie miasta i gminy

Miasto i Gmina Wtodowice jest jednostka o charakterze miejsko — wiejskim, ktora zlokalizowana
jest w centralnej czesci wojewodztwa Slaskiego, na pdlnocno-zachodniej czesci powiatu
zawiercianskiego.

Do powiatu zawiercianskiego naleza rowniez gminy miejskie — Porgba, Zawiercie, gminy
miejsko wiejskie — Ogrodzieniec, Pilica, Szczekociny, Lazy, gminy wiejskie — Irzadze, Kroczyce i
Zarnowiec. Miasto i gmina nalezy réwniez do Zwigzku Gmin i Powiatéw Subregionu Centralnego
Wojewodztwa Slaskiego, Zwiazku Miast Polskich, Zwiazku Gmin Jurajskich, Lokalnej Grupy
Dziatania Perta Jury, Zwigzku Powiatowo-Gminnego "Jedzmy razem".

Przez miasto i gming przebiega droga wojewoddzka nr 792. Przez gming przebiega trasa linii
kolejowej magistralnej nr 4 relacji Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie.
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powiat myszkowski

Zawiercie l

] Obreby Wiodowice
|| Granice powiatow
[ Granica administracyjna Gminy i miasta Wiodowice
[] Obreby gmiy i miasta Wiodowice

Rysunek 1 Granica obszaru objgtego planem ogo6lnym

4.  Materialy wejsSciowe
1) Materiatly mapowe:
a) mapa ewidencji gruntow i budynkéw (EGIB) pozyskana ze Starostwa Powiatowego w
Zawierciu;
b) Standardowe opracowanie kartograficzne;
C) Baza danych obiektéw topograficznych dla powiatu zawiercianskiego.
2) Uchwaty:
a) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+, Uchwata nr
V/26/2/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
b) Uchwata Nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025 r.
w sprawie Audytu krajobrazowego
€) Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta i Gminy Wlodowice na lata 2025 — 2028
uchwata nr 121/XVI1/2025

3) Dane:
a) GDOS
b) ISOK
c) MIDAS
d) BDL-GUS
4) Inne:
e Rejestr urbanistyczny;
o BIP;
e ProgramOchrony Srodowiska dla Gminy Wiodowice na lata 2023-2026 z perspektywa do
2030

e Prognoza oddziatywania na §rodowisko — Géra Wlodowska
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e Raport o stanie gminy i miasta Wtodowice 2024.

1. UZASADNIENIE WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W PLANIE
OGOLNYM ORAZ OBLICZANIE CHLONNOSCI TERENOW
NIEZABUDOWANYCH W STREFACH PLANISTYCZNYCH

1. Faktyczny stan zagospodarowania i zabudowy

Aktualne zagospodarowanie obszaru opracowano w oparciu o Baze Danych Obicktow
Topograficznych (BDOT10k, stan na 2023 r.). Jak wynika z danych BDOT, ponad 40% powierzchni
gminy zajmuja lasy . Na drugiej pozycji plasujg si¢ tereny z roslinnoscig trawiastg zajmujace ponad
26% powierzchni terenu gminy. Tereny zabudowy ogdtem zajmujg prawie 4% powierzchni miasta i
gminy. Tereny komunikacji ogodlem stanowia jedynie niecaly 1% powierzchni miasta i gminy.
Najmniejsza powierzchni¢ zajmujg sady, ktore zajmuja niecate 0,57% powierzchni miasta i gminy.

Rysunek 2 Granica terenu (uzytkowanie terenu) miasta i gminy Wtodowice na podstawie danych BDOT

2. Przeznaczenie terenéw pod zabudowe w planach miejscowych

Obszar miasta i gminy Wtodowice w catosci jest objety prawem miejscowym — obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, stad podstawowg przestankg determinujgca
wyznaczenie danej strefy funkcjonalnej byly przeznaczenia okreslone w planach, zarowno w zakresie
przeznaczen podstawowych jak tez przeznaczen dopuszczonych. Podobng zasade przyjeto w
odniesieniu do wskaznikow urbanistycznych.

Na terenie miasta i gminy Wlodowice wystepuje 100% pokrycie planami miejscowymi.
Obowigzuje nastepujacych 27 planéw zagospodarowania przestrzennego:
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Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rudniki w gminie Wiodo-
wice — uchwata nr 136/X1X/2004 z dnia 07.12.2004

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Parkoszowice w gminie
Wilodowice — uchwata nr 140/X1X/2004

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skatka w gminie Wtodowice
— uchwata nr 137/XIX/2004.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hucisko w gminie Wilodo-
wice - uchwata nr 133/XIX/2004

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Morsko w gminie Wtodo-
wice — uchwata nr 132/X1X/2004

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zdow w gminie Wtodowice
—uchwata nr 139/X1X/2004

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy miejscowosci Gora Wto-
dowska w gminie Wlodowice — uchwata nr 135/X1X/2004

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy miejscowosci Gora Wio-
dowska w gminie Wlodowice — uchwata nr 134/X1X/2004

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy miejscowosci Gora Wto-
dowska w gminie Wlodowice — uchwata nr 137/X1X/2004

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy miejscowosci Gora Who-
dowska w gminie Wlodowice — uchwata nr 138/X1X/2004

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Morsko w gminie Wiodowi-
ce obejmujacej fragmenty obszaru miejscowosci Morsko — uchwata nr 236/XXXVII/2010
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hucisko w gminie Wtodo-
wice obejmujacej fragmenty obszaru miejscowosci Hucisko - 235/XXXVIL/2010

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zdow w gminie Wiodowice
obejmujacej fragmenty obszaru miejscowosci Zdow — uchwata nr 24/V/2011)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zdow w gminie Wtodowice
obejmujacej fragmenty obszaru miejscowosci Zdow — uchwata nr 25/V/2011)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wtodowice, dla obszaru potozone-
go w miejscowosciach Rzedkowice — uchwata nr 188/XXI11/2017

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci
Parkoszowice w Gminie Wlodowice - Uchwata Nr 95/X1/2019

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci
Rudniki w Gminie Wlodowice - Uchwata Nr 92/X1/2019

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentoéw obszaru miejscowosci Go-
ra Wiodowska w Gminie Wtodowice - Uchwata Nr 91/X1/2019

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obszaru miejscowosci Hu-
cisko w Gminie Wtodowice - Uchwata Nr 137/XV/2020

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci
Zdow w Gminie Wlodowice - Uchwata Nr 222/XXIV/2021

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci
Wlodowice w Gminie Wiodowice - Uchwata Nr 223/XXI1V/2021

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do fragmentow obszaru miejscowosci Hu-
cisko w Gminie Wtodowice - Uchwata Nr 72/1X/2024

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do fragmentéw obszaru miejscowosci
Morsko w Gminie Wlodowice - Uchwata Nr 73/1X/2024

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do fragmentéw obszaru miejscowosci
Skatka w Gminie Wlodowice - Uchwala Nr 74/1X/2024
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25. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do fragmentow obszaru miejscowosci
Zdow w Gminie Wlodowice - Uchwata Nr 75/1X/2024

26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie dziatki nr 2087 w miejscowosci
Gora Wtodowska w Gminie Wlodowice - Uchwata Nr 123/XVIII/2025.

27. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Poprzecznej w miejscowosci
Gora Wiodowska w Gminie Wtodowice - Uchwata Nr 122/XVIII/2025.

Strefy planistyczne
Obszar objety planem ogdlnym miasta i gminy Wilodowice zostal podzielony na nastepujace

strefy planistyczne, zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

a) SW - strefe wicelofunkcyjng z zabudowsg mieszkaniowg wielorodzinna,
b) SJ - strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
C) SZ - strefe wiclofunkcyjng z zabudowsg zagrodowa,

d) SU - strefe ustugows,

e) SP - strefe gospodarcza,

f) SR - strefe produkc;ji rolniczej,

g) SI - strefe infrastrukturalng,

h) SN - stref¢ zieleni i rekreacji,

i) SC - strefe cmentarzy,

i) SO - strefe otwarta,

k) SK - strefe komunikacyjna.

Na terenie miasta i gminy Wtodowice nie wyznaczono nast¢pujacych stref planistycznych:

a) SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego,
b) SG — strefa gornictwa.
W wyznaczonych strefach oprocz podstawowego profilu funkcjonalnego okreslonego ustawowo

zostaty ustalone dodatkowe profile funkcjonalne dla poszczegdlnych stref oraz warto$ci minimalnego

udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnych nadziemnych intensywnosci zabudowy,

maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach

planistycznych, zgodnie w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-7 oraz warto$ci minimalnego udzialu powierzchni

biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie

mniejszy niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2.

4.
1)

2)

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Gltowna przyczyna wyznaczenia stref planistycznych sg ustalenia obowigzujacych miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego, w szczeg6lnosci w zakresie wyznaczenia stref wielo-
funkcyjnych (zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy, ,, Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktorych mowa
wart. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzu-
Jjacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozli-
wiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istnie-
Jjacej zabudowy.”’) oraz zgodnie z §3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac plani-
stycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow z uwzglednieniem
polityki przestrzennej miasta i gminy okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego oraz wielko$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie.

Kolejng przyczyna jest stan zagospodarowania i zabudowy obszaru miasta i gminy (przy wzigciu
pod uwage pozwolen na budowg i zgloszen robot budowlanych), w tym rozmieszczenie obszarow
zieleni publicznej, rodzinnych ogrodow dziatkowych, terenéw infrastruktury technicznej (nie tyl-
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ko o powierzchni wigkszej niz 5000 m”, z uwzglednieniem ustalen planéw miejscowych w tym
zakresie).

3) Niezwykle istotne dla wyznaczenia stref planistycznych sg inne (pozostate) uwarunkowania roz-
Wwoju przestrzennego miasta i gminy, w tym m. in. wynikajace ze:

- stanu §rodowiska przyrodniczego, w tym m. in. wymogow ochrony i zasobow naturalnych,
- stanu dziedzictwa kulturowego i jego ochrony,
- stanu prawnego gruntow.

4) Przyczyna wyznaczenia stref planistycznych sa rowniez wnioski do planu ogoélnego zgloszone
przez osoby fizyczne i prawne w zwiazku z obwieszczeniem i ogloszeniem o przystapieniu do
planu ogolnego, a takze stanowiska jednostek wtasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogélnego oraz wspotpracujacych w procedurach planowania przestrzennego Wnioski zto-
zone na podstawie art. 8g pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym do Planu Ogoélnego Miasta i Gminy Wtodowice obejmuja 360 pism indywidu-
alnych, ktore wplynety w terminie sktadania wnioskow okreslonym w obwieszczeniu o przysta-
pieniu do sporzadzania Planu ogdlnego oraz 13 pism indywidualnych, ktore wptynely przed ww.
terminie oraz 90 pism indywidualnych, ktére wplynely po ww. terminie. W odpowiedzi na zawia-
domienie o przystagpieniu do sporzadzania ,,Planu Ogdlnego Miasta i Gminy Wlodowice” uzy-
skano 27 odpowiedzi od instytucji, przedsigbiorstw i zaktadow.

5. Chlonnos$é¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach,

o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy

Zgodnie z art. 13d. ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) wyznaczajac strefy planistyczne, o ktorych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy, a takze obszary istniejacej zabudowy. Zgodnie z powyzszymi przepisami zapotrzebowanie
na nowa zabudowe analizowane jest dla trzech stref planistycznych: strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng oraz strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsa.

W przypadku miasta i gminy Wlodowice posiadajacej 100% pokrycia miejscowymi planami to
one stanowity podstaw¢ wyznaczenia stref planistycznych SW, SJ i SZ.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt
1-3, suma chtonno$ci terenéw niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w
istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie. Oznacza, to ze calkowita chlonnos¢
(oznaczana dalej jako Ch) terendw powinna zawierac¢ si¢ w przedziale <1127; 2094> 0sob.

Zgodnie z ust. 11 rozporzadzenia:

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach,
o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢, uwzgledniajac:

1) powierzchnig terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chionno§¢ terenéow zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwoS$cig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowsg, a innymi funkcjami.
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Zgodnie z powyzszym oraz na podstawie analizy danych wejSciowych, w tym inwentaryzacji
urbanistycznej ustalono, ze tereny zabudowane cechuja si¢ znikomym ruchem budowlanym w
zakresie realizacji nowej zabudowy, czy rozbudowy istniejacej zabudowy. Sa to wigc tereny o w pelni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (zabudowane), ktére pozwalaja na wyznaczenie
luk w istniejacej zabudowie.

Jako tereny zabudowane przyjeto tereny zabudowy zgodnie z danymi EGiB (grunty zabudowane i
zurbanizowane) oraz dane BDOT — tereny zabudowy.

Przecigtna liczba 0sob w gospodarstwie domowym wedlug Narodowego Spisu Powszechnego (NSP)
to 3,41 osoby.

Jednoczesnie ustalono, ze chtonnos¢ terendw cechuje sie nastgpujaca zaleznoscia:

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinna:

Uyw * I; 0,75 4 Uyn

* LOG )
Py Sps 0

Chsw, = Wuy * Ssw; (

Gdzie:

Chsw,, — Chtonnnos¢ i — tej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinna,

Uyw — udziat zabudowy wielorodzinnej w stosunku do zabudowy catkowitej

Uyn — udziat zabudowy jednorodzinnej w stosunku do zabudowy catkowitej

Ssw, — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinng
I; — wskaznik intensywnosci i — tej strefy,

0,75 — proporcja pomigdzy catkowita powierzchnig zabudowy, a powierzchnig uzytkowa,

P,y — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca
(zgodnie z Rozporzadzeniem)

Spg — optymalna powierzchnia dziatki budowlanej*

Wyu — wskaznik udziatu zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy catkowitej
LOG, — liczba 0s6b w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych stat. publ.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng ustalono nastgpujaca zaleznosc¢:

SS] i
Chsji = S_ * WMU * LOGO
DB

Gdzie:
Chgj, — chtonnnos¢ i — tej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinna,
Ssj; — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinna
Spg — optymalna powierzchnia dziatki budowlanej*
Wyy — wskaznik udziatu zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy catkowitej
LOG, — liczba 0s6b w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych stat. publ.

*ustalono na podstawie obserwacji istniejacych podziatéw geodezyjnych, ze optymalna powierzchnia dziatki dla zabudowy jednorodzinnej
na terenie miasta i gminy Wiodowice to 1200 m’, alternatywnie moze to byé réwniez minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
wynikajaca z obowigzujacego planu
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Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa z dopuszczeniem ustug:

SSZi
ChSZ,: == % WMU * LOGO
SDZZ

Gdzie:

Chgz, — chtonnnosh n — tej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodows,

Ssz; — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowq
Spzz — optymalna powierzchnia dziatki w zabudowie zagrodowej nie mniej niz 3000 m2
Wyu — wskaznik udziatu zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy catkowitej
LOG, — liczba 0s6b w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych stat. publ.

Tym samym catkowita chtonno$¢ obliczono w nastepujacy sposob:
n n n
0,75 x ZAP < Z Chsw, + Z Chgy, + Z Chsz, < 1,30 x ZAP
i=1 i=1 i=1
Ustalono rowniez, ze powierzchnia pojedynczej luki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500
m’ (co wynika z minimalnych powierzchni umozliwiajacych realizacje jakiejkolwiek zabudowy) oraz
przyjeto, ze dziatka budowlana w zabudowie zagrodowej ma powierzchnie 3000 m* (zgodnie z ustawa
z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego, dziatka rolna nie moze by¢ mniejsza niz
0,3 ha).
W zalozeniach przyjeto rowniez, ze niemozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej
w  strefach sanitarnych od cmentarza, strefach technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych i innych sieci infrastruktury technicznej potozonych poza siecig drogowa
(wodociagi, gazociagi, cieplociagi) oraz o skomplikowanych warunkach geotechnicznych
posadowienia obiektéw budowlanych. Dodatkowo uwzgledniono, ze czg$¢ terenow jest w trakcie
realizacji procesu inwestycyjnego (zgloszenia robdt budowlanych, decyzje o pozwoleniu na budowe)
ponadto na podstawie obserwacji trendow zmian w zagospodarowaniu uwzgledniono, ze cze$¢
terenéw stanowi lokate kapitatu i w najblizszym horyzoncie czasowym rozumianym jako 20 lat nie
bedzie przedmiotem obrotu na rynku nieruchomos$ci, a takze nie bedzie przedmiotem realizacji
zabudowy. Ponadto struktura granic dziatek ewidencyjnych tj. ich geometria, szczegdlnie w poinoco-
zachodniej czes$ci miasta nie sprzyja realizacji zabudowy — sg to dziatki dlugie, waskie, ktore winny
by¢ objete procedura scalenia i podzialu nieruchomosci, a jednoczesnie charakteryzuja si¢ znacznym
udziatem terenow o nieuregulowanym statusie prawnym (liczni spadkobiercy, rozdrobniona struktura
wiasno$ciowa). Ze wzgledu na skalg opracowania oraz konieczno$¢ generalizacji przyjgto, ze
powyzsze uwarunkowania odgrywajg istotna role i w zakresie mozliwo$ci zabudowy czynia do 15%
terenow przeznaczonych pod zabudowe jako tereny, ktore nie bedg zabudowane, tym samym przyjeto,
ze jesli stosunek luk w danej strefie do powierzchni tej strefy wynosi 15% lub mniej to w strefie tej nie
oblicza si¢ chtonnosci.

12|Strona



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA I GMINY WELODOWICE

Legenda

[ Granica obszaru objetego planem ogdlnym

Il Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)
[ Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
[] Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg (SZ)

Rysunek 3 Rozmieszczenie przestrzenne stref mieszkaniowych wielofunkcyjnych - SW, SJi SZ
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Legenda

[ Granica obszaru objetego planem ogdlnym

Grunty zabudowane i zurbanizowane

Il Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)
[ Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
[ Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ)

Rysunek 4 Rozmieszczenie przestrzenne luk w zabudowie oraz tereny zabudowane oznaczone kolorem szarym

W  ujeciu ogélnym bilans terendéw wyznaczonych pod
z powierzchnig luk przedstawia ponizsza tabela.

strefy SW, SJ oraz SZ wraz

Tabela 1 Bilans terenéw przeznaczonych pod strefy zabudowy

" 8 Powierzchnia ; .| Udzial terenow .

Powierzchnia | 1) jowana (o P CB T zabudowanych | Ud#ial luk do po-

Symbol stref ogolem - luk w strefie ; . | wierzchni strefy
[m] utrwalonej struk- ogélem [m?] do powierzchni [%]
turze) [m?] g strefy [%)] 5
SJ 7246289 2307665 4938624 32 68
SW 62021 40387 21634 65 35
SZ 889817 269355 620462 30 70

(wartosci zostaly przyblizone do petnych liczb)

Dla poszczeg6lnych stref w oparciu o powyzsze zatozenia ustalono zgodnie z przytoczonymi
powyzej przepisami proporcje miedzy funkcja mieszkaniows, a innymi funkcjami. Szczegdtowe
obliczenia oraz przyj¢te zatozenia dotyczace chionnos$ci poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza
tabela. Podkreslenia wymaga, ze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej celowo przyjeto zasade,
ze jedna dziatka budowlana o powierzchni 1200 m* odpowiada jednemu gospodarstwu domowemu tj.
budynkowi jednorodzinnemu wolnostojacemu, dla zabudowy blizniaczej dziatka przypadajaca na
gospodarstwo domowe ma powierzchni¢ 500 m>, a dla zabudowy szeregowej 250 m’.

Uwzglednienie powierzchni dziatki, jako wskaznika pozwala na wyznaczenie terenow brutto
przypadajacych na gospodarstwo domowe.

Jednoczes$nie przyjeto zasade, ze jezeli w danej strefie stosunek luki wynosi mniej niz 15%
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powierzchni strefy, to w strefie tej nie liczy si¢ chlonno$ci, gdyz taki stan zagospodarowania wynika
prawdopodobnie z kwestii nieuregulowania spraw wlasnosciowych, trudnych warunkéw
geotechnicznych posadowienia obiektow, braku obstugi komunikacyjnej itp.
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Tabela 2 Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tych luk w istniejacej

zabudowie

Udzial terenow

Udzial terenow

Udzial terenow

Strefa Powierzch?ia %Zlé?i/::ﬁ r!r%at Powierzclzmia luk Eé%izlslt:;g: Ov%ésl::f;?i(;szﬁg'g:_h dg\?vill?_leéﬁg Eo- (:f::;all)lzizzg- Ut:l :ézlv\f;l' jedzrijl (? r%%c;ﬁynej wizﬁ? r%((jjzﬁ%ej Chlﬁﬁ? 08¢
ST 37 [T ) intensywnos¢ il wych w strefie | nikacja, zielen, dzmne! wo]no- czej szeregowej do ‘.’V'e“.’m' do j_ednc_aro- [osoba]
zabudowy infrastruktura) stojacej dzmneJ w dzmneJ w
strefie strefie
SJ - STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
1SJ 9182 1 1970 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 6
2SJ 49586 1 23697 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 67
3SJ 6497 1 4325 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 12
4SJ 20119 1 16085 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 46
5SJ 105620 1 66358 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 189
6SJ 2860 0,4 2478 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
7SJ 4195 1,6 1634 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 7
8SJ 2889 1 2133 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 6
9SJ 34935 1 18228 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 52
10SJ 3335 1 934 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
11SJ 42945 1 14554 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 41
12SJ 29008 1 16084 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 46
13SJ 233734 1 158250 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 450
14SJ 6720 1 6397 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 18
15SJ 61671 1 46733 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 133
16SJ 2988 1 1984 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 6
17SJ 6701 0,4 2724 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
18SJ 11493 1 2412 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 7
20SJ 33465 1 27663 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 79
21SJ 1666 0,4 1666 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 2
22SJ 16556 0,4 12243 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 14
23SJ 14823 1,2 1147 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 4
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24SJ 51819 1 30478 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 87
25SJ 17365 1,6 15192 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 69
26SJ 33623 0,4 30894 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 35
27SJ 7353 1,2 7353 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 25
28SJ 6525 1,2 5851 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 20
29SJ 7791 1,6 4774 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 22
30SJ 159202 1,6 138546 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 630
31SJ 347756 1,6 257409 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 1170
328J 201434 1 144395 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 410
33SJ 9261 1,6 8933 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 41
34SJ 97076 1 91524 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 260
35SJ 14249 1 12498 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 36
36SJ 50710 1,6 30157 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 137
37S8J 9018 1 9018 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 26
38SJ 4587 1 4587 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 13
39S8J 18087 1 15710 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 45
40SJ 109344 1,6 38340 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 174
41SJ 8531 1,6 8531 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 39
42SJ 1309 1,6 1309 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 6
43SJ 9432 0,4 2991 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
44SJ 159024 1,6 104368 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 475
45SJ 4157 1,6 4157 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 19
46SJ 18437 1,6 15417 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 70
47SJ 52360 1,6 27262 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 124
48SJ 19819 1,6 3626 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 16
49S8J 36995 1,6 12344 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 56
50SJ 4468 1,6 4468 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 20
51SJ 89448 1,6 29564 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 134
52SJ 300551 1,6 169833 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 772
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538J 289728 1,6 201319 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 915
548J 4472 1,2 4472 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 15
558J 5389 1,6 5389 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 25
56SJ 17369 1,2 15854 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 54
57SJ 3075 0,4 3075 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3

58SJ 52239 0,4 18019 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 20
59S8J 64408 1,2 59078 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 201
60SJ 4223 1,6 2980 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 14
61SJ 11201 1,2 8785 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 30
62SJ 3390 0,4 1300 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 1

63SJ 93765 0,3 87656 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 75
64SJ 2677 1,6 890 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 4

65SJ 9259 1,2 4915 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 17
66SJ 12254 1,6 11962 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 54
67SJ 2260 1,6 1313 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 6

68SJ 6559 1,6 5026 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 23
69SJ 38623 0,4 12328 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 14
70SJ 307219 0,4 187389 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 213
71SJ 10235 1,6 10235 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 47
72SJ 67272 0,4 51945 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 59
73SJ 33232 0,4 11481 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 13
74SJ 12244 0,4 4090 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 5

75SJ 3561 1,6 1044 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 5

76SJ 1913 1,6 1683 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 8

77SJ 10230 1,6 9136 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 42
78SJ 9851 1,6 5437 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 25
79SJ 12564 1,2 12564 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 43
80SJ 23020 0,4 18068 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 21
81SJ 19247 0,4 13931 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 16
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828J 11798 1,2 11398 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 39
83SJ 487829 1 376936 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 1071
84SJ 43388 1,6 31752 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 144
858J 23903 1,6 15436 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 70
86SJ 4126 1,6 1696 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 8
87SJ 5229 1,6 3330 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 15
88SJ 28014 1,6 28014 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 127
89SJ 8042 1,6 3736 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 17
90SJ 2820 1 0 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 0
91SJ 3408 1,1 3408 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 11
92SJ 6696 1,6 6696 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 30
93SJ 12972 1,6 12394 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 56
94SJ 1323 1 1323 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 4
95SJ 79895 1 68546 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 195
96SJ 20796 1 20796 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 59
97SJ 84832 1,6 65905 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 300
98SJ 9159 1,6 4411 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 20
99SJ 276779 1,6 190895 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 868
100SJ 4138 1,6 4138 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 19
101SJ 2204 0,4 1165 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 1
102SJ 8083 0,4 7401 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 8
103SJ 1424 0,4 0 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 0
104SJ 6454 1,6 5857 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 27
105SJ 2458 1,6 1958 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 9
106SJ 76906 1,6 53724 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 244
107SJ 8867 0,3 8867 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 8
108SJ 228736 1,2 166591 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 568
109SJ 215658 1 109655 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 312
110SJ 103466 1 62614 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 178
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111SJ 93788 1,2 78895 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 269
112SJ 4176 0,6 4176 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 7
113SJ 13288 0,6 4878 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 8
114SJ 33842 1 19948 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 57
115SJ 7683 1 6394 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 18
116SJ 18293 1 15068 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 43
117SJ 5059 1 3100 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 9
118SJ 45119 1,2 23717 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 81
119SJ 103244 1 62267 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 177
120SJ 2703 1 2703 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 8
121SJ 10897 1,6 5727 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 26
122SJ 2643 0,3 2643 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 2
123SJ 1290 0,4 0 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 0
124SJ 2650 1 738 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 2
125SJ 14447 1,2 14447 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 49
126SJ 11963 1,6 11962 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 54
127SJ 2663 1 2663 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 8
128SJ 3586 1 3424 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 10
129SJ 63926 1 63139 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 179
130SJ 153603 1 109023 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 310
131SJ 2532 1 2532 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 7
132SJ 1264 1 17 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 0
133SJ 2233 1 2146 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 6
134SJ 21776 0,4 14774 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 17
135SJ 54020 1 26498 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 75
136SJ 160512 0,4 47373 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 54
137SJ 13286 0,4 8326 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 9
138SJ 2014 1 607 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 2
139SJ 6717 1,2 6717 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 23
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140SJ 10925 1 10925 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 31
141SJ 130348 1 122876 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 349
142SJ 8425 1,2 8425 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 29
143SJ 3059 1 2288 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 7
144SJ 9745 1,2 7338 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 25
145SJ 49954 1,2 38624 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 132
146SJ 26490 1 26330 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 75
147SJ 4292 1 4292 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 12
148SJ 2315 1 2315 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 7
149SJ 6782 1 4126 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 12
150SJ 5632 0,4 1849 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 2
151SJ 4188 1,2 4188 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 14
152SJ 29751 1,2 28927 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 99
153SJ 30064 1 12746 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 36
154SJ 26256 1,2 26247 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 90
155SJ 3714 1 3714 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 11
156SJ 2355 0,4 2355 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
157SJ 6914 1 0 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 0
158SJ 234496 0,4 173102 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 197
159SJ 313990 0,4 194939 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 222
160SJ 1218 1,6 735 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
161SJ 1287 1,2 1287 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 4
162SJ 1975 1,2 712 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 2
163SJ 2369 1,2 1299 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 4
164SJ 3019 0,4 3019 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
165SJ 2190 0,4 2190 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 2
166SJ 3224 0,3 415 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 0
167SJ 10094 1,2 10094 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 34
168SJ 402 0,4 130 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 0
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SW - STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

1SW 3039 3 0 0,1 0,3 0 1 0
2SW 8146 0,5 0 0,1 0,3 0 1 0
3SW 10568 3 0 0,1 0,3 0 1 0
4SW 18454 3 2072 0,1 0,3 0 1 232
5SW 21814 2 19562 0,1 0,3 0 1 1461
SZ - STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
1Sz 1469 1,2 1469 0 0 0 0 0 2
257 2636 1,2 0 0 0 0 0 0 0
3sz 8704 1,2 8704 0 0 0 0 0 10
457 148624 1,1 82740 0 0 0 0 0 92
5587 5618 11 5161 0 0 0 0 0 6
6SZ 1703 1,2 1703 0 0 0 0 0 2
7SZ 4016 1,2 4016 0 0 0 0 0 4
857 4652 1,2 4492 0 0 0 0 0 5
9Sz 5955 1,2 5955 0 0 0 0 0 7
10Sz 2957 1,2 2957 0 0 0 0 0 3
11z 17127 1,2 17127 0 0 0 0 0 19
1257 662674 11 468466 0 0 0 0 0 522
135z 17672 1,2 17672 0 0 0 0 0 20
14SZ 1610 0,5 0 0 0 0 0 0 0
1587 2078 0,5 0 0 0 0 0 0 0
16SZ 589 0,5 0 0 0 0 0 0 0
17Sz 1733 0,5 0 0 0 0 0 0 0
Ogétem 15716

WARTOSCI LICZBOWE W KOLUMNACH DOTYCZACYCH POWIERZCHNI STREF, POWIERZCHNI LUK W STREFACH ORAZ CHtONNOSC ZOSTALY ZAOKRAGLONE DO PEENYCH LICZB
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Powyzsza chlonno$¢ na poziomie 15716 o0sdb nie miesci si¢ w dopuszczalnym przedziale od
0,7ZAP do 1,3ZAP tj. <1127; 2094> tj. zapotrzebowania wyliczonego zgodnie z Rozporzadzeniem i
najnowszymi danymi udostgpnionymi przez GUS wg stanu na 2024 .,

Biorac pod uwage, ze wyliczona chtonnos$¢ jest wicksza anizeli 130% zapotrzebowanie na nowa
zabudowg¢ mieszkaniowa, nie wyznacza si¢ nowych terenéw z zabudowa mieszkaniowa.

I11. UZASADNIENIE WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszary uzupelienia zabudowy zostaly wyznaczone zgodnie z §1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia
zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Zgodnie z § 1 ust. 5 ww.
rozporzadzenia rozszerzono granice obszarOw uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o lgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% * (Pb—Pu)
gdzie:
Pp — oznacza taczna maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wy-
znaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie
og6lnym gminy (Dz.U. z 2024 1. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza taczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1—
3 ww. rozporzadzenia,
Pu — oznacza laczng powierzchni¢ obszarow uzupehienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o
ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp =25% *( 7015897.29 m* — 4091665,4 m?) = 2924231,9 m*

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy mozna rozszerzyé maksymalnie o = 316364,18 m’
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Rysunek 5 Obszar Uzupetnienia Zabudowy dla miasta i gminy Wtodowice - bazowy.
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Rysunek 6 Obszar Uzupelnienia Zabudowy dla miasta i gminy Wtodowice - po korekcie
Na obszarze miasta i gminy Wlodowice wystepuja 104 Obszary Uzupehienia Zabudowy.

Rozszerzajac granice obszaréw uzupelnienia zabudowy wyrownano je do granic dziatek
ewidencyjnych, dotgczono zabudowania be¢dace czgscia istniejgcego zagospodarowania dzialek juz
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nimi objetych i wlgczono dziatki stanowigce luki w istniejacej zabudowie. Jednocze$nie odrzucono z
OUZ niewielkie obszary, dla ktorych wyznaczenie OUZ bytoby nieracjonalne. Zgodnie z art. 61 ust. 1
pkt la ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2026 r. poz. 538) wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy.

IV. UZASADNIENIE NIEWYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM
MIASTA I GMINY WELODOWICE

Definicja obszaru zabudowy $rodmiejskiej zostata wprowadzona do ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Definicja ta stanowi, ze
obszar zabudowy $rodmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej. Wyznaczanie obszaru zabudowy $rodmiejskiej w planie ogdlnym nie jest
obligatoryjnym ustaleniem.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie definiuje zabudowe srédmiejska
jako zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze $rodmiescia, okreslonag w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (§3 pkt 1).

Ze wzgledu na powyzsze definicje, oraz stan faktyczny zagospodarowania terenu miasta
Wilodowice — nie wystgpuje takie nagromadzenie zwartej intensywnej zabudowy mieszkaniowej i
ushugowe;j, ktore skutkowatoby konieczno$cia wydzielenia obszaru zabudowy $rodmiejskiej.

V. USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE
OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Obszar objety planem ogdlnym zostal podzielony w sposob roztagczny na strefy planistyczne,
zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z
kolei rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw 1 wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.) okresla dla kazdej strefy profil
funkcjonalny podstawowy i dodatkowy.

Gminny katalog stref planistycznych obowiazkowo okresla:

o profil funkcjonalny stref planistycznych,

e warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabu-
dowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy w poszczegdlnych strefach plani-
stycznych w strefach: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR,

e warto$¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w strefach: SW, SJ, SZ, SU,
SH, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to z przepisow rozporzadzenia.

Profil funkcjonalny stref planistycznych jest szczegdtowo uregulowany w rozporzadzeniu i obejmuje
tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz moze obejmowac tereny
okreslone w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego.

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla
poszczegblnych stref opisane zostaty ponizej.
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SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, TEREN USLUG,
%gﬁgﬁgﬁ?&?‘cﬁf TEREN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW
DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
PROFIL TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TEREN ZIELENI
DODATKOWY NATURALNEJ, TEREN LASU, TEREN WOD
OZNACZENIE
R 1SW, 3SW, 4SW 2SW 5SW
MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE 10 2 30
CZYNNEJ [%]
MAKSYMALNA
NADZIEMNA 3 0.5 )
INTENSYWNOSC ’
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 18 12 16
ZABUDOWY [m]
MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 60 60 60
ZABUDOWY [%]

Na terenie miasta 1 gminy wyznaczono 5 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinng.
Strefy wielofunkcyjne z zabudowsg wielorodzinng zostaly wyznaczone dla terendw istniejacej i

projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wskazane ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych sa kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758 z poézn. zm.) wyznaczono strefy planistyczne o tym samym minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej jak wynika to z zatacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na
identyczng warto$¢ danego wskaznika ustalong w obowigzujagcym miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TEREN USLUG, TE-
géﬁﬁgﬁgﬁf&?&f REN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW DZIAL -
KOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
PROFIL TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ, TEREN
DODATKOWY ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU, TEREN WOD
28J, 7SJ, 218J,
4SJ, 258J, 438J, 2784,
1S3 58J, 308J, 57SJ, 28SJ,
o 8SJ, 3185, | a6y 58SJ, 548J,
OZNACZENIE T 9SJ, | 68, | 368J, |, | ooy| 6289, | 2383 | 568y, 298J,
TERENOW lasy, | 1183, [2283| dosy, | ‘Pt 69SJ, [167SJ| 108SJ, | 33SJ
sy | 1289, 418J, 0 70SJ, 1118J,
> | 1383, 428, 7287, 118SJ,
16SJ, 44SJ, 738J, 12584,
18SJ, 458, 74SJ,

26[Stron

1

oy



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA I GMINY WELODOWICE

2081, 5381, 80SJ,
2481, 5581, 81SJ,
83SJ, 60SJ, 1028J,
90SJ, 6481, 123SJ,
95SJ, 6684, 15684,
109SJ, 6784, 158SJ,
110SJ, 6881, 159SJ,
114SJ, 84SJ, 168SJ
115SJ, 8581,
116SJ, 86SJ,
117SJ, 8781,
12784, 88SJ,
128SJ, 89SJ,
1298J, 9281,
13084, 9381,
131SJ, 9781,
1328J, 98SJ,
1338J, 1008,
13584, 104SJ,
13854, 10584,
1408J, 106SJ,
141SJ, 1268J,
1438J,
146SJ,
147SJ,
148SJ,
1498J,
153SJ,
15584,
15784,
MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI
oy 60 45 | 45 20 40 | 45 30 40 20 45
CZYNNEJ [%]
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
L T OE 1 1 04| 16 |04 | 12] 04 | 12 12 1.6
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12 12 9 12 7 8,5 7 12 12 9
ZABUDOWY [m]
MAKSYMALNY
UDZIAL
POWINR P CHNI 30 30 | 30 60 30 | 30 30 60 50 30
ZABUDOWY [%]
32SJ,
348J, 5981,
358J, 61SJ, 7184,
378J, assy.| 7% 7584,
OZNACZENIE 38SJ, ’| 82SJ, |63SJ, 76SJ, 99SJ,
TERENOW 398y, | 468 :9188‘3 13983, [10783] 8337 | 7780, | 28T 48T | 160sy,
96SJ, 15184, 7884,
119SJ, 15284, 121SJ,
1208J, 154SJ,
124SJ,
MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI
AL 30 20 | 30 45 30 | 10 20 20 40 30
CZYNNEJ [%]
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
LNy ANOSE | 16 | 16| 12 (03| 12| 16 | 1,1 1 1,6
ZABUDOWY
MAKSYMALNA 12 2 10 9 7 12 12 12 12 12
WYSOKOSC

27|Stron

oy

1



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA I GMINY WELODOWICE

ZABUDOWY [m]

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY [%l]

40 60 70 30 30 70 60 50 40 60

134SJ,

OZNACZENIE 1038J, | 1128, | | 136SJ,
TERENOW 165SJ | 113SJ 137SJ,

1508J,

161SJ, 478J,
14483 [145SJ | 16287, [164SJ| 166SJ | 5084,
16383 528J

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ [%]

40 40 30 45 45 40 60 40 30 30

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

0,4 0,6 0,3 0,4 1,2 1,2 1,2 0,4 0,3 1,6

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 10 9 9 7 12 | 85 12 8 9 10
ZABUDOWY [m]

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY [%]

40 20 30 30 40 30 40 40 50 60

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 167 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostaly wskazane na terenach
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaréw uzupetienia zabudowy

oraz na terenach przeznaczonych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Wskazane ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych sg kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.) Wyznaczono w Czg-
Sci strefy planistyczne o tym samym minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej jak wyni-
ka to z zalacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na identyczng warto$¢ danego wskaznika usta-
long w obowiazujacym miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz o nizszej jego
warto$ci zgodnej z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go.
W trakcie etapu opinii i uzgodnien tym samym uzyskanie czesci negatywnych opinii i uzgod-
nien zostaly wprowadzone nastgpujace zmiany w ilosci i numeracji stref:
— usunigto strefg 19SJ,
— dodano strefe 167SJ i 168SJ.

SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ, TEREN PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH
OZNACZENIE STREF ROLNYCH, TEREN AKWAKULTURY I OBSLUGI RYBACTWA, TEREN
FUNKCJONALNYCH KOMUNIKACII, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW
DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

PROFIL

DODATKOWY TEREN USLUG, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU, TEREN WOD
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OZNACZENIE 6SZ, 7SZ, 8SZ, 9SZ,

TERENOW 1SZ, 287, 387 4SZ, 587, 12SZ 1087, 1157, 1387 | 1452, 155Z, 165Z, 17SZ

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ [%]

60 20 45 30

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,2 1,1 1,2 0,5

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12 12 12 10
ZABUDOWY [m]

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY [%]

40 60 40 50

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 17 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowsa.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa zostaly wskazane na terenach istniejacej
zabudowy zagrodowej w granicach obszar6w uzupelnienia zabudowy oraz na terenach
przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowg zagrodowa.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych. Zgodnie z §2 ust. 3
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.) wyznaczono w czgsci strefy planistyczne
0 tym samym minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej jak wynika to z zatacznika nr 1
do ww. rozporzadzenia, z uwagi na identyczna warto§¢ danego wskaznika ustalona w obowiazujacym
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz o nizszej jego warto$ci zgodnej z
ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie etapu opinii i uzgodnien tym samym uzyskanie czg¢$ci negatywnych opinii i uzgod-
nien zostaly wprowadzone nastgpujace zmiany w ilo$ci i numeracji stref:

— dodano strefe 14SZ, 15SZ, 16SZ, 17SZ.

SU — STREFA USLUGOWA

OZNACZENIE
STREF TEREN USLUG, TEREN KOMUNIKACIJI, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN

FUNKCJONALNYC OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
H

PROFIL
DODATKOWY

TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU, TEREN WOD

OZNACZENIE
TERENOW

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 20 60 30 60 25 45 60 30 20
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ [%]

25SU | 26SU | 28SU | 31SU 328U 1SU 2SU 3SU 4SU, 5SU

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

0,5 1,5 0,8 2 0,4 2 2 2 1,6
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MAKSYMALNA
WYSOKOSC 16 22 8 18 9 12 22 12 15
ZABUDOWY [m]
MAKSYMALNY
UDZIAL
e 40 30 60 40 60 40 40 40 60
ZABUDOWY [%]
OZNACZENIE il
: 7SU, | 8SU | 10SU | 11SU 12SU 13SU 14SU 15SU 55SU
TERENOW ST
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 20 30 10 10 25 10 10 30 30
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ [%)]
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
TR 1,6 0,3 0,6 0,7 0,5 0,4 3 0,4 0,8
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 22 35 12 12 9 3 22 26 12
ZABUDOWY [m]
MAKSYMALNY
UDZIAL
IR 60 30 60 60 60 60 80 30 30
ZABUDOWY [%]
40SU, 41SU,
42SU, 43SU,
45SU, 47SU,
48SU, 49SU,
50SU, 51SU,
52SU, 53SU,
54SU, 56SU,
57SU, 59SU,
365U, 608U 618U,
17SU, 228U, 338U, > 628U, 63SU,
oggﬁgégl‘\g]a 27SU, llzsslé 20SU | 21SU | 24SU, 23SU 34SU, g;gg 64SU, 65SU,
30SU 29SU 358U | ooy [66SU, 675U,
68SU, 69SU,
70SU, 71SU,
73SU, 74SU,
76SU, 77SU,
78SU, 79SU,
80SU, 81SU,
82SU, 84SU,
85SU, 86SU,
87SU, 88SU
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 45 20 30 30 45 5 30 30 30
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ [%]
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
IR AT B 2 1 1,2 1,2 2 0,4 0,8 0,6 0,8
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 22 12 16 12 18 12 12 12 12

ZABUDOWY [m]
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MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY [%]

40 50 40 40 40 50 50 50 60

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 81 stref ustugowych.

Strefy ustugowe zostaly wskazane na obszarach istniejacej zabudowy ustugowej oraz na
terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych,
jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych sa kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych
dokumentach planistycznych oraz zgodnie ze ztozonymi wnioskami do procedury planu ogoélnego.
Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogoélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.) wyznaczono strefy
planistyczne o nizszym minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to z
zatacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na nizszg warto$¢ danego wskaznika ustalong w
obowigzujacym miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie etapu opinii i uzgodnien tym samym uzyskanie czg¢$ci negatywnych opinii i uzgod-

nien zostaly wprowadzone nastgpujace zmiany w ilo$ci i numeracji stref:
— usunigto strefe 72SU, 44SU, 46SU, 58SU, 83SU, 75SU i 16SU.

SP — STREFA GOSPODARCZA
OZNACZENIE
STREF TEREN PRODUKCJI, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN
FUNKCJONALNYC OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
H
L0 OILE TEREN USLUG, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU, TEREN WOD
DODATKOWY ’ ’ ’
4SP,
5SP,
OZNACZENIE 6SP, 12SP,
TERENGW ISP | 2SP | 3SP | (o) | TSP | OSP | 10SP | (oo | 13SP |1SSP| 16SP
11SP,
14SP
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 30 20 | 20 30 30 20 20 20 30 |20 | 30
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ [%]
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSE 1 03 | 02 12 12 12 12 12 03 1 0.8
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12 10 | 10 16 12 16 15 12 6 15 | 12
ZABUDOWY [m]
MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 50 30 | 30 40 40 40 50 40 50 60 | 60
ZABUDOWY [%]
OZNACZENIE
TERENGW 17SP | 18SP
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 20 20
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ [%]
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MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNA

WYSOKOSC 12 7
ZABUDOWY [m]
MAKSYMALNY

UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY [%]

0,8 0,6

60 50

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 18 stref gospodarczych.

Strefy gospodarcze zostaly wskazane na obszarach istniejacej zabudowy produkcyjnej oraz
produkcyjno-ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia
gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych.

SR — STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

OZNACZENIE TEREN PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, TEREN
STREF WIELKOTOWAROWEJ PRODUKCIJI ROLNEJ, TEREN AKWAKULTURY I OBSLUGI
FUNKCJONALNYC RYBACTWA, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN
H INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

PROFIL
DODATKOWY
OZNACZENIE

TERENOW
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 20 30 30 30 80
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ [%]
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 10 9 16 10 12
ZABUDOWY [m]
MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY [%]

TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU, TEREN WOD

1SR 2SR, 3SR, 5SR 4SR 6SR 7SR

0,8 0,3 1,2 0,8 0,4

50 50 40 50 20

Na terenie gminy wyznaczono 7 stref produkcji rolniczej.
W trakcie etapu opinii i uzgodnien tym samym uzyskanie cz¢sci negatywnych opinii i uzgod-
nien zostaty wprowadzone nastgpujace zmiany w ilo$ci i numeracji stref:
— dodano strefe 7SR.
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SI —- STREFA INFRASTRUKTURALNA
OZNACZENIE
STREF TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN
FUNKCJONALNYC OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN ZIELENI URZADZONE]J
H
TEREN USLUG, TEREN PRODUKCJI, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU,
PROFIL TEREN WOD — 1281
DODATKOWY TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU, TEREN WOD — 18I, 2SI, 3SI, 4SI, 5SI,
6SI, 7SI, 8SI, 9SI, 10SI, 11SI, 13SI, 14SI, 15SI
58I, 6SI, 7SI,
oggﬁgﬁgwlz 1511;;51, 3SI 4SI 8SI, 1281, 9SI 10SI 11SI
13SI, 14SI
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 10 5 20 20 20 10 10
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ [%]
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC 0,2 ) i ) 0,2 0.2 0.8
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 6 6 6 - - 20 6
ZABUDOWY [m]
MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 20 ) ) ) 20 6 80
ZABUDOWY [%]

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 15 stref infrastruktury.
Strefa infrastruktury zostata wskazana na obszarze istniejacej infrastruktury technicznej, jako

kontynuacja polityki przestrzennej gminy.

SN — STREFA ZIELENI I REKREACJI

OZ]E?%%;;NIE TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN PLAZY, TEREN WOD, TEREN
KOMUNIKACJI, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY
FUNKCJONALNYC
n TECHNICZNEJ
TEREN USLUG SPORTU I REKREACIJI, TEREN USLUG KULTURY I ROZRY WKI,

TEREN USLUG HANDLU DETALICZNEGO, TEREN USLUG GASTRONOMII, TEREN
USLUG TURYSTYKI, TEREN USLUG NAUKI, TEREN USLUG EDUKACII, TEREN
USLUG ZDROWIA I POMOCY SPOLECZNEJ, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN
LASU —4SN, 18SN

PROFIL TEREN USLUG SPORTU I REKREACJI, TEREN USLUG KULTURY I ROZRY WKI,
DODATKOWY TEREN USLUG GASTRONOMII, TEREN USLUG TURYSTYKI, TEREN USLUG
EDUKACII, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU - 3SN
TEREN USLUG SPORTU I REKREACIJI, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU
— 1SN, 58N, 6SN, 7SN, 9SN, 11SN
TEREN USLUG TURYSTYKI, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU — 12SN,

14SN
TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU — 2SN, 8SN, 13SN, 15SN, 16SN, 17SN
4SN, 6SN, 15SN,
O%Eﬁgﬁgw ISN 2SN 3SN 7SN, 8SN, lslsg\l 14SN 18SN | 165N,
9SN, 125N, 17SN
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13SN

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 10 60 80 50 50 80 50 95
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ [%]

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 16 7 24 - 12 - 16 -
ZABUDOWY [m]
MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY [%]

60 - 15 - 30 - 30 -

Na terenie gminy wyznaczono 17 stref zieleni i rekreacji.

Strefy zieleni i rekreacji zostaly wyznaczone na terenach zieleni urzadzonej oraz sportu i
rekreacji oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach
planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia gminnych
standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki przestrzennej gminy, =zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych.

W trakcie etapu opinii i uzgodnien tym samym uzyskanie czesci negatywnych opinii i uzgod-
nien zostaly wprowadzone nastgpujace zmiany w ilosci i numeracji stref:

— usunieto strefe 10SN,
— dodano strefe 15SN, 16SN, 17SN i 18SN.

SC - STREFA CMENTARZY

OZNACZENIE
STREF TEREN CMENTARZA, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZADZONEYJ,
FUNKCJONALNYC TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
H
PROFIL
DODATKOWY
OZNACZENIE
TERENOW
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 10 30
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ [%]
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12 -
ZABUDOWY [m]
MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY [%]

1SC, 3SC 28C

30 -
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Na terenie miasta i gminy wyznaczono 3 strefy cmentarzy.
Strefy cmentarzy wyznaczone zostaty na terenach istniejacych cmentarzy.

SO — STREFA OTWARTA

OZI\;‘;%?'F:NIE TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY, TEREN LASU, TEREN ZIELENI

NATURALNEJ, TEREN WOD, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRODOW
HUNKCT (})INALNYC DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

PROFIL
DODATKOWY TEREN ELEKTROWNI SEONECZNEJ - 10S0, 13S0, 1580, 16SO

1S0, 280, 350, 450, 580, 6S0, 7SO, 8S0, 9SO, 10SO, 11S0, 12S0, 13S0, 14SO, 15S0,
OZNACZENIE 16S0, 1750, 18S0, 19S0, 2050, 21S0, 2250, 23S0, 24S0, 2550, 26S0, 27S0, 28S0,
TERENOW 2950, 3080, 3150, 3280, 33S0, 3450, 35S0, 36SO, 37S0, 3850, 39S0, 40SO, 4150,
4250, 43S0, 4450, 4550, 46S0, 47S0, 4850, 4950, 50S0, 51S0, 52S0, 53S0, 54SO,
5580, 56S0, 57S0, 58SO

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI -
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ [%]
MAKSYMALNA
NADZIEMNA )
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC -
ZABUDOWY [m]
MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY [%]

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 58 stref otwartych.

Strefy otwarte zostaly wyznaczone na terenach otwartych poza obszarami zabudowy. Strefy
otwarte obejmujg czg$¢ gminy, pokrywaja tereny laséw, tereny rolnicze, tereny wod i zieleni
naturalnej oraz tereny drog. Na 4 strefach otwartych dodano, jako profil dodatkowy — teren elektrowni
stoneczne;.

W trakcie etapu opinii i uzgodnien tym samym uzyskanie czg¢éci negatywnych opinii i uzgod-
nien zostaly wprowadzone nastgpujace zmiany w ilosci i numeracji stref:
— dodano strefe 42S0, 43S0, 44S0, 45S0, 46S0O, 47S0, 48S0, 49S0, 50S0, 51S0,
5280, 53S0, 54S0, 55S0, 56S0, 57S0, 58S0.

SK - STREFA KOMUNIKACYJNA
OZNACZENIE TEREN AUTOSTRADY, TEREN DROGI EKSPRESOWEJ, TEREN DROGI GLOWNE]
STREF RUCHU PRZYSPIESZONEGO, TEREN DROGI GLOWNEJ, TEREN KOMUNIKACJI
FUNKCJONALNYC KOLEJOWEJ I SZYNOWEJ, TEREN KOMUNIKACII KOLEI LINOWEJ, TEREN
H KOMUNIKACJI WODNEJ, TEREN KOMUNIKACJI LOTNICZEJ, TEREN OBSLUGI
KOMUNIKACIJI, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
PROFIL TEREN DROGI ZBIORCZEJ - 58K, 6SK, 9SK, 108K, 11SK, 12SK
DODATKOWY > ’ ’
OZNACZENIE
TERENOW 18K, 28K, 3SK, 4SK, 5SK, 6SK, 7SK, 8SK, 9SK, 10SK, 11SK, 12SK, 13SK, 14SK
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MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ [%]
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY [m]
MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY [%)]

Na terenie miasta i gminy wyznaczono 14 stref komunikacyjnych.
Strefa komunikacyjna zostala wyznaczona na terenie drog klasy gldwnej oraz zbiorczej

zlokalizowanych na terenie, a takze w granicach kolejowego terenu zamknigtego. Ponadto strefe

komunikacyjng wskazano w granicach terenéw przeznaczonych pod drogi klasy zbiorczej w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU, SP, SN, SC, SO i SK teren infrastruktury
technicznej w profilu podstawowym dotyczy terendow telekomunikacji oraz innych terenow
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wickszej niz 5000 m® (zgodnie z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogo6lnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).

W trakcie etapu opinii i uzgodnien tym samym uzyskanie czesci negatywnych opinii i uzgod-
nien zostaly wprowadzone nastgpujace zmiany w ilo$ci i numeracji stref:

— dodano strefe 13SK i 14SK.

VI. PRZYCZYNY NIEUSTALENIA GMINNYCH STANDARDOW DOSTEPNOSCI
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Zgodnie z art. 13 ust. 1 pkt 4 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 r. poz. 538), w planie ogélnym mozna wyznaczy¢
gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Przepisy ustawy dopuszczajg mozliwos¢ ich
niewyznaczenia, pozostawiajac decyzje w tym zakresie gminie.

W przypadku gminy Wtodowice odstgpienie od wyznaczenia gminnych standardow dostgpnosci
infrastruktury spolecznej znajduje swoje uzasadnienie w nastepujacych przestankach:

Mala skala przestrzenna gminy oraz zwarta struktura osadnicza.

Wlodowice sa gming miejsko - wiejskg o dobrze rozwinigtej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Wigkszo$¢ mieszkancow ma dogodny dostep do podstawowych ustug publicznych
(szkoty, przedszkola, opieka zdrowotna, kultura itp.), a uktad komunikacyjny zapewnia szybkie dotar-
cie do tych miejsc. Wyznaczanie sztywnych standardow mogloby w takim przypadku niepotrzebnie
ograniczac elastycznos$¢ planistyczng lub prowadzi¢ do nadmiarowych regulacji.

Wysoki stopien wyposazenia w infrastrukture spoleczng.

Miasto i gmina posiada wystarczajacg liczbg placowek edukacyjnych, kulturalnych i zdrowot-
nych w stosunku do liczby mieszkancow, co potwierdzajg dane demograficzne oraz analizy wykonane
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na potrzeby planu ogoélnego. Zasoby te sg rozmieszczone w sposoOb réwnomierny i nie wystepuja
istotne braki w dostepie do infrastruktury spoteczne;.

Potrzeba zachowania elastyczno$ci w planowaniu przestrzennym.

Wprowadzenie sztywnych standardow dostgpnosci mogloby utrudni¢ realizacj¢ niektorych inwe-
stycji lub rozwoj obszarow funkcjonalnych, szczegdlnie w kontekscie uwarunkowan lokalnych i dy-
namicznie zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznych. Brak standardéw pozwala na bardziej indywidualne
podejscie do poszczegdlnych projektow urbanistycznych.

VI1. UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13b W PLANIE
OGOLNYM GMINY

Art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) wskazuje wymog wyjasnienia w czesci tekstowej
uzasadnienia do planu ogdélnego sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b ww. ustawy. Wskazane uwarunkowania stanowia:

1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
2) znajdujace si¢ na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny;

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu;

C) obszary gruntdw zmeliorowanych;

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy;

e) strefy ochronne uje¢ wody;

f) obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych;

g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi;

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji;

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej;

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 1 1688),
lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej;

k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne;

I) tereny zamknigte i ich strefy ochronne;

m) obszary ograniczonego uzytkowania;

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji;

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja;

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne;

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

S) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;

3) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej

i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

4) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
5) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;

6) zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ mieszkaniowa w gminie.
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1. Ustalenia Strategii Rozwoju Gminy Wlodowice

Nowa strategia rozwoju gminy Wtodowice jest w trakcie sporzadzenia. Projektu strategii rozwoju
gminy Wtodowice na lata 2025 - 2035 jest aktualnie po etapie konsultacji i w trakcie przygotowan do
uchwalenia.

Strategia Rozwoju Gminy Wlodowice na lata 2025-2035 to podstawowy dokument
wyznaczajacy kierunki dziatan wspierajacych rozwdj spoteczny i gospodarczy gminy. Zawarte w nim
cele oparto na analizie obecnej sytuacji, uwzgledniajacej zarowno atuty i ograniczenia, jak i mozliwe
szanse oraz zagrozenia. Dokument powstat z inicjatywy wiladz lokalnych, ktore dostrzegly potrzebe
kompleksowego planowania rozwoju w warunkach zmieniajagcego si¢ otoczenia i1 rosnacej
konkurencji. Jego realizacja sprzyja spojnosci dziatan z wizja rozwoju regionu oraz zwigksza
mozliwosci pozyskiwania $rodkow zewnetrznych.

Gléwnym zalozeniem strategii jest poprawa jako$ci zycia mieszkancow. Dokument wspiera
proces planowania, usprawnia podejmowanie decyzji przez samorzad oraz stanowi istotne zrddio
informacji dla potencjalnych inwestorow.

Opracowanie strategii przeprowadzono na podstawie uchwal Rady Miejskiej we Wtodowicach z

czerwca i lipca 2025 roku, okreslajacych tryb, harmonogram oraz zasady konsultacji projektu.
W projekcie Strategii wyznaczono kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenow, w
tym okreslenie szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej w tym:

— tworzenie zabudowy o charakterze centrotworczym, zachowujac uktad przestrzenny mia-
sta,

— przygotowanie i realizacja infrastruktury technicznej zapewniajacej odpowiednie stan-
dardy zasobow istniejacych i projektowanych,

— obszary wylaczone lub ograniczone wzgledem mozliwosci lokalizacyjnych nowej zabu-
dowy powinny obejmowac¢ m.in. obszary cenne i chronione przyrodniczo,

— nalezy zapobiega¢ zjawisku rozlewania zabudowy poprzez tworzenie zwartej struktury
osadniczej,

— rekomenduje si¢ dalszy rozwoj zabudowy mieszkaniowej, ktéry da mozliwos¢ pokrycia
realnego zapotrzebowania mieszkancow,

— zwigkszenie liczby terenéw mieszkalnych powinno by¢ takze kierunkowane checia za-
trzymania mlodych mieszkancow Gminy, poprzez stworzenie im dogodnych warunkow
do osiedlania si¢ i zakladania rodzin na jej terenie. Jednoczes$nie, wyrozniajace si¢ walory
przyrodnicze i1 krajobrazowe Gminy stanowig istotny czynnik przyciagajacy nowych
mieszkancow z obszarow zurbanizowanych, poszukujacych spokojnego i bezpiecznego
miejsca do zycia w otoczeniu natury. Dlatego rozwdj zabudowy mieszkaniowej powinien
by¢ ukierunkowany nie tylko na zaspokajanie biezacych potrzeb lokalnych, lecz rowniez
na kreowanie atrakcyjnej przestrzeni do zamieszkania, sprzyjajacej zroOwnowazonemu
rozwojowi demograficznemu, spotecznemu i gospodarczemu Gminy Wtodowice. Lokali-
zowanie nowej zabudowy wskazuje si¢ w pierwszej kolejnosci w sasiedztwie istniejgcej
zabudowy z dostepem do infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j,

— prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej zgodnej z zasadami zréwnowazonego
rozwoju i dobrymi praktykami w zakresie planowania urbanistycznego oraz dgzeniem do
efektywnego wykorzystania przestrzeni,

— tworzenie wysokiej jakosci przestrzeni zapewniajgcej wysokie standardy zamieszkania,

— rekomenduje si¢ takze rozwdj zabudowy letniskowej, w celu wsparcia rozwoju turystyki.

W dokumencie wskazano réwniez, iz analizy demograficzne, gospodarcze i spoleczne pokazuja,
ze Miasto i Gmina Wtodowice intensywnie si¢ rozwija pod wzgledem osadnictwa. W zwiagzku z tym
wyznaczanie nowych terenéw mieszkaniowych do 2035 roku jest niezbedne, aby zachowac tad
przestrzenny oraz podtrzymac korzystny rozwoj spoteczno-gospodarczy.
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MODEL STRUKTURY FUNKCIJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY WLODOWICE
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Rysunek 7 Model struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy Wlodowice

W projekcie Planu ogoélnego miasta i gminy Wtodowice uwzglednia sie polityke przestrzenng
oraz wskazane kierunki rozwoju w modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Wiodowice.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego
W granicach miasta i gminy Wlodowice nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania oraz
uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym oraz zadania
samorzadu wojewodztwa, ujete w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego
2020+ (Dz. Urz. Woj. SL. z dnia 13.09.2016 r., poz. 4619) przyjetego uchwata nr V/26/2/2016 z dnia
29 sierpnia 2016 r. Zgodnie z ww. dokumentem nalezy uwzgledni¢ nastgpujace uwarunkowania
odnoszace si¢ do obszaru miasta i gminy Wlodowice, ktore wynikajg z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+ szczegdlnie w zakresie:
1. Celow i kierunkéw polityki przestrzennej:
e Cel 1 Nowoczesna gospodarka — Promocja gospodarczego wzrostu i innowacji (kierunek
1.3),
e Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkancow — Zapewnienie mieszkancow dostepu do ustug pu-
blicznych (kierunek 2.1, 2.3),
e Cel 3 Przestrzen-Zrownowazone wykorzystanie zasobow $rodowiska naturalnego i kultu-
rowego (kierunek 3.1, 3.3),
e (el 4 Relacje z otoczeniem — Infrastrukturalne powigzania regionu (kierunek 4.1, 4.2).
2. Zasad zagospodarowania obszarow funkcjonowania dla:
e wiejskiego obszaru funkcjonalnego,
e obszaru terendw zamknigtych,
e obszaru cennego przyrodniczo (tu w szczegdlnosci: obszar Natura 2000, Park Krajobrazo-
wy Orlich Gniazd wraz z otuling, ostoje faunistyczne, regionalne ostoje florystyczno-
mykologiczne, a takze korytarze ekologiczne dla: nietoperzy, ssakow),
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e obszaru ochrony krajobrazow kulturowych,

e obszaru ochrony i ksztalttowanie zasobow wodnych (tu w szczegolnosci GZWP 326 wraz z
projektowanym obszarem ochronnym, GZWP 327),

e obszaru udokumentowanych 716z kopalin (tu ztoza: surowcow ilastych ceramiki budowla-
nej, kamieni drogowych i budowlanych, rud cynku i olowiu ze szczegélnym uwzglednie-
niem ztoza ,,Marciszow” ze wzgledu na opracowany przez Gtoéwnego Geologa Kraju wy-
kaz, w ktorym zloze to ujete zostato, jako ztoze ,,0 znaczeniu ogdlnokrajowym™).

W dokumencie tym w Tabeli nr 8 wskazano nastgpujace zadanie samorzadowe stuzace realizacji
inwestycji celu publicznego:

Lp. Lo, INWESTYCJA NAZWA ‘,VG DOKUMENTU ],)OFUMENT LOKALIZACJA GESTOR
NR ZRODLOWEGO ZRODLOWY
. Budowa spdjnej sieci drog/tras

Cel 1, | Budowa sieci . .,

14. | 2,3, drog/tras rowerowych o zasieet SRSTWSL Woje WOd.ZtWO
4 rowerowych ponadlokalnym wg jednolitych Slaskie
standardow
Budowa

Cel 1, centréw Budowa centréw Wojewddztwo

1ish 2,4 | przesiadkowyc przesiadkowych SRSTWSI. Slaskie
h

Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogélnym uwzgledniono obszary funkcjonalne oraz wskazane dla kazdej z nich zasa-
dy zagospodarowania, w zakresie ustalen, ktore sa przedmiotem regulacji planu ogoélnego tj. poprzez
wskazanie najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowiazujacym profilem podstawowym
wraz z dookresleniem profili dodatkowych. Dodatkowo uwzgledniono wyliczenia chlonnosci oraz
zapotrzebowania pod katem zapobiegania rozlewaniu si¢ zabudowy oraz ingerencji w obszary chro-
nione.

Inwestycje celu publicznego zostaly uwzglednione w postaci wyznaczenia odpowiedniej strefy funk-
cjonalne;.

3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Obszar Natura 2000 ,.Ostoja Kroczycka”
Na terenie gminy Wlodowice wystgpuje specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 240032.

Obszar zajmuje powierzchnie 1391.16 ha, przy czym na obszarze gminy Wtodowice znajdujg si¢
fragmenty tego obszaru o powierzchni tacznej ok. 208,3 ha.

W obszarze ,,Ostoja Kroczycka” znajduja si¢ siedliska ochrony przyrody, ktore opisane sg w
rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 5 kwietnia 2023 w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Ostoja Kroczycka (PLH 240032).

Pomnik przyrody
Na terenie gminy i miasta wystepuja nastgpujace pomniki przyrody:
1) Zespot zrodet w Zdowie - zespot zrodet w Zdowie-Pita, zlokalizowany w dolinie rzeki Biatki

Zdowskiej o powierzchni 1,345 ha. Rozporzadzenie nr 10/2004 Wojewody Slaskiego z dnia 16
marca 2004 r. w sprawie wprowadzenia ochrony indywidualnej w drodze uznania za pomnik
przyrody skupienia twordéw przyrody nieozywionej - zespotu zrédet w Zdowie-Pita zlokalizo-
wanego w dolinie rzeki Biatki Zdowskiej, przy Centralnej Magistrali Kolejowej w miejscowosci
Zdoéw, gminie Wlodowice w powiecie zawiercianskim. Dz. Urz. Woj. Slask. z 2004 r. nr 19,
poz. 750;
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Zrédto Spod Skatki — pomnik przyrody zlokalizowany jest na dzialce oznaczonej w ewidencji
gruntdw obwodu Zdéw numerem 622. Szczeg6lnym celem ochrony jest zachowanie ze wzgle-
dow przyrodniczych, naukowych, dydaktycznych oraz kulturowych zrodta o szczegdlnym zna-
czeniu dla krajobrazu. Rozporzadzenie nr 73/2004 Wojewody Slaskiego z dnia 29 wrze$nia
2004 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wprowadzenia ochrony indywidualnej w drodze
uznania za pomnik przyrody tworu przyrody nieozywionej - zrodta o nazwie "Zrodto Spod
Skatki" wraz ze skata wapienna, zlokalizowanego w miejscowo$ci Zdé6w, w gminie Wiodowice
w powiecie zawiercianskim. Dz. Urz. Woj. Slask. z 2004 r. Nr 97, poz. 2746;

Skaty Rzedkowickie — zespdt wzgdrz ostancowych ze zbiorowiskami muraw kserotermicznych
oraz stanowiskami roslin rzadkich i chronionych, powierzchnia: 445107 m2. Rozporzadzenie nr
4/09 Wojewody Slaskiego z dnia 25 lutego 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody
pod nazwa "Skaty Rzedkowickie" w gminie Wtodowice. Dz. Urz. Woj. Slask. z 2009 r. nr 35,
poz. 799.

Park Krajobrazowy Orlich Gniazd wraz z otuling

Park Krajobrazowy Orlich Gniazd obejmuje obszar o pow. 479,65 km2 w wojewddztwie

$laskim potozony m.in. w gminie Wtodowice, a takze na terenie wojewddztwa matopolskiego -

12.842,2 ha. Opis granic Parku i otuliny okresla zatacznik Nr 1 do rozporzadzenia.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Parku:

1)

2)

3)

4)

ochrona wartos$ci przyrodniczych:

a)
b)

c)

d)

zachowanie charakterystycznych elementéw przyrody nieozywione;j,

ochrona naturalnej réznorodnosci florystycznej i faunistycznej,

zachowanie naturalnych i poétnaturalnych zbiorowisk roslinnych, ze szczegdlnym uwzglednie-
niem roslinnos$ci kserotermicznej, torfowiskowej oraz wilgotnych tak,

zachowanie korytarzy ekologicznych;

ochrona warto$ci historycznych i kulturowych:

a)
b)

ochrona tradycyjnych form zabudowy i zespotow wiejskich oraz podmiejskich,
wspoéltdziatanie w zakresie ochrony obiektow zabytkowych i ich otoczenia;

ochrona waloréw krajobrazowych:

a)
b)

zachowanie otwartych teren6w krajobrazow jurajskich,
ochrona przed przeksztalceniem terenow wyrdzniajacych sie¢ walorami estetyczno-
widokowymi;

spoleczne cele ochrony:

a)
b)

racjonalna gospodarka przestrzenia, hamowanie presji urbanizacyjnej,
promowanie i rozwijanie funkcji zgodnych z uwarunkowaniami $rodowiska, w tym szczego6l-
nie turystyki, wypoczynku i edukacji.
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&4 [ Pomniki Przyrody
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Rysunek 8 Obszary cenne przyrodniczo na terenie miasta i gminy Wlodowice oraz w najblizszej okolicy
Zrédto: Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska

Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie dla kazdej z
nich najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z
dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim wskazano strefe otwarta w obszarze
Natura 2000 z uwzglednieniem wskazanych w obowigzujacym planie terendw przeznaczonych pod
zabudoweg. Nie wskazuje si¢ nowej zabudowy na obszarach chronionych.

4. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy walu
Na obszarze miasta 1 gminy Wlodowice nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ani waty przeciwpowodziowe.

5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze miasta i gminy Wlodowice nie zostaly wyszczegolnione obszary gruntow
zmeliorowanych w rozumieniu ustawy prawo wodne oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srodladowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w
sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow i
ustalania obszaru, na ktéry urzadzenia melioracji wodnych wywieraja korzystny wptyw.

6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy
Wedtug danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego na
terenie miasta i gminy Wtodowice nie wystepujg osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi.

7. Strefy ochronne uje¢ wody
Na terenie miasta i gminy Wtodowice wystepuja ujecia wod podziemnych:
1) Ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefe ochrony — terenem ochrony bezposred-
niej wg Dokumentacji hydrologicznej ujgcia wody podziemnej z utwordw jurajskich z miej-
scowosci Zdow, zatwierdzonej decyzja Wojewody Katowickiego z dnia 28 kwietnia 1974 r.,
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znak P.G.V-423/18/74 (WAG-599) oraz Dokumentacji hydrogeologiczno-technicznej powy-
konawczej studni odwierconej w Zdowie, opracowanej w sierpniu 1958 r. (WAG — 27)

Ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefa ochrony — terenem ochrony bezposred-
niej wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobéw wdd podziemnych z utworow Jury Gornej
— malmu w Mtynach koto Zdowa, zatwierdzonej decyzja Prezydium Wojewddzkiej Rady Na-
rodowej w Katowicach z dnia 18 grudnia 1970 r. znaku: BU.VI1.423/50/70 (WAG -433)

Ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefa ochrony — terenem ochrony bezposred-
niej i posredniej wg Dokumentacji hydrologicznej w kat. B ujecia wody z utwordéw/jura. w
miejscowosci Zdow, zatwierdzonej decyzja Wojewody Katowickiego z dnia 17 lutego 1975 r.
znak OS. VI-423/10/75 (WAG -471)

Ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefag ochrony — terenem ochrony bezposred-
niej 1 posredniej wg Dokumentacji Hydrogeologocznej ujecia wody podziemnej z utworow ju-
ry goérnej Hucisko, zatwierdzonej decyzja Wojewody Czestochowskiego z dnia 8 sierpnia
1979 r. znak GT.1.8540.12/G/79 (WAG — 375CZ)

Ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrologicznej ustajacej zasoby eksploatacyjne
ujecia wod podziemnych z utwordow jury gornej w Hucisku, przyjetej zawiadomieniem Staro-
sty Zawiercianskiego z dnia 10 wrzesnia 2008 r. znak: RO.III.AMD-7522-0001/08 (WAG-
3004)

Ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefa ochrony — terenem ochrony bezposred-
niej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utwordéw jury gornej —
malmu, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego z dnia 27 lutego 1974 r. znak P.G.V —
423/5/74 (WAG — 593)

Ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposred-
niej 1 posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. ,,B” ujecia wod podziemnych z
utworow jurajskich — malmu w Goérze Wiodowskiej, zatwierdzonej decyzja Wojewody Cze-
stochowskiego z dnia 11 lutego 1977 r. znak GT.1.G.8530/2/77 (WAG — 304CZ)

Ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefa ochrony — terenem ochrony bezposred-
niej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wod pod-
ziemnych z utwordw jury gornej w Rzedkowicach (studnia nr 1 i nr 2) KZB we Wtodowicach
przyjetej zawiadomienie, Starosty Zawiercianskiego z dnia 9 lutego 2010 r. znak
RO.III.AMD-7522-00005/09 (WAG — 3180) oraz Dokumentacji hydrologicznej z kat ,,B” z
utwordw jury/malm/ w Rzedkowicach zatwierdzonej decyzja Wojewody Katowickiego z dnia
24 kwietnia 1974 r. znak P.G.V-423/12/74 (WAG-595)

Ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z
utwordéw doggeru w Wlodowicach, opracowanej w 1964 r. (WAG — 92CZ).

10) Ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposred-

niej wg Dokumentacji hydrologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecie wod podziem-
nych S3 z utworow serii weglanowej trasu na terenie rozlewni Wod ,,Jura-Skatka” w Skalce
przy ul. Swierkowej 31, dz. ewid nr 47, zatwierdzonej znak ROIIL.6531.1.2018.AMD (WAG —
4278)

11) Ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposred-

niej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne zatwierdzonej
decyzja Starosty Zawiercianskiego z dnia 30 listopada 2018 r. znak: ROIIL.6531.1.2018.AMD
(WAG -3841)

12) Ujecia wody podziemnej wraz z projektowang strefa ochrony - terenem ochrony bezposredniej

wg Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. ,,B” na ujecie wod podziemnych z utwordéw tra-
sowych/dolomitéw diploporowych/ w miejscowosci Skatka, zatwierdzonej decyzjg Wojewody
Czgstochowskiego z dnia 16 pazdziernika 1975 r. znak; TO.1/423/7/326/75 (WAG — 267CZ)
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13) Ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod trasowych w kat
»B” dla Wytworni Wod Stotowych w miejscowosci Skatka opracowanej w 1983 r. (WAG-
666CZ) oraz Dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne
ujecia wod podziemnych z utwordéw triasowych na terenie Wytworni Waod ,, JURA-SKAELKA”
w Skalce ul. Swierkowa 31, przyjetej zatwierdzonej decyzja starosty Zawiercianskiego z dnia
24 czerwca 2014 1. znak: ROIIL.6531.0001.2014.AMD (WAG —3714)

14) Ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujgcia wod podziemnych z
utworow jury srodkowej dla Przedsigbiorstwa Produkcyjnego JA-MARC w Rudnikach, za-
twierdzonej decyzja Wojewody Czestochowskiego z dnia 18 wrzesnia 1998 r. znak:
OS.111.7540/B/8/98 (WAG-756CZ)

15) Ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefag ochrony — terenem ochrony bezposred-
niej i posredniej wg. Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. ,,B” ujecia wody podziemnej z
utworow jurajskich- malm w miejscowosci Rudniki, zatwierdzonej decyzja Wojewody Kato-
wickiego z dnia 4 marca 1975 r. znak: OS.VI-423/11/75 (WAG — 695CZ)

16) Ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposred-
niej 1 posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia
wod podziemnych z utwordéw trasu (studnie S-1 bis, S-4 bis, S-5, S-24, S-25, S-30bis i dewo-
ny (studnia S-26bis) ujecia RPWiK ,,Stary Rynek” w Zawierciu, przyjetej zawiadomieniem
Marszatka Wojewodztwa Slaskiego z dnia 22 listopada 2006 r. znak 0S.G.KJ.7521-18.2/06
(WAG — 2732) oraz Dokumentacji sprawozdawczej z wykonania studni wierconej dla Zakta-
dow Metalowych ,,Polmetal” w miejscowosci Zawiercie-Borowe Pole, opracowang w marcu
1983 r. (WAG — 836)

17) Ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji zasobow wod podziemnych z utwordw triasu w
rejonie ujecie Parkoszowice, opracowanej w maju 1980 r. (WAG - 631CZ)

Zgodnie z art. 135 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t. j. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1087 ze zm.) ustanowione strefy ochronne — tereny ochrony posredniej uje¢ stanowig akty prawa
miejscowego, w zwigzku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ zakazy i ograniczenia dla tych terenow
wynikajace z ww. rozporzadzen.

Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogdélnym uwzgledniono wskazane powyzej ujecia poprzez wskazanie dla kazdej z nich
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z
dookresleniem profili dodatkowych.

8. Obszary ochronne zbiornikow wod srédladowych
Na terenie miasta i gminy Wtodowice nie wystgpuja ustanowione obszary ochronne zbiornikéw
wod $rodladowych. Natomiast dla GZWP nr 326 wskazano projektowany obszar ochronny.
Obszar miasta i gminy znajduje si¢ w granicach:
— Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 327 Zbiornik Lubliniec-Myszkow
wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobdéw dyspozycyjnych wod podziemnych z
utwordw serii weglanowej triasu w rejonie Lubliniec-Myszkow wg projektu: Okreslenie
zasad eksploatacji zasobéw wod podziemnych z utworow triasu potnocnej czesci Gorne-
go Slaska, zatwierdzonej decyzja Ministra Srodowiska (znak: DG KHD/BJ.489-
6266/2000 z dnia 5 maja 2000 r.),
— Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 326 Zbiornik Czgstochowa (E) oraz
jego proponowany obszar ochronny wg Dokumentacji okreslajgcej warunki hydrogeolo-
giczne dla ustanowienia obszaréw ochronnych Zbiornika Wod Podziemnych Czgstocho-
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wa (E) — GZWP nr 326, przyjetej zawiadomieniem Ministra Srodowiska z dnia 7 sierpnia
2009 r., (znak: DGiKGkdh-4791-4/6724/3422/09/MJ).

9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
Na obszarze miasta i gminy Wtodowice nie wystepuja tereny i obszary gornicze.

10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze miasta i gminy Wlodowice znajdujg si¢ 2 udokumentowane ztoza kopalin statych:

e Zloze kamieni tamanych i bocznych — ,,Rudniki II” wg Katy rejestracyjnej ztoza wapieni ju-
rajskich ,,rudniki II’ zatwierdzonej decyzja Wojewody Czestochowskiego z dnia 27 sierpnia
dnia 1987 r. znak: OS.111.8510/4/87,

o Zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej — ,,Rudniki” wg Dokumentacji geologicznej
ztoza itow jurajskich przydatnych do produkcji wyboréw ceramicznych w kat. B., Cegielnia
Rudniki nr 8, zatwierdzonej decyzja Prezesa Centralnego Urzedu Geologicznego decyzja z
dnia 8 czerwca 1973 r. znak: KZK/012/S/2553/71/73.

Dodatkowo na terenie miasta i gminy wystepuja:
e zloze rud cynku i olowiu ,,Marciszow” MIDAS RC15, (wstgpnie rozpoznane).

11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie miasta i gminy Wtodowice nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz ochrony uzdrowiskowe;j.

12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o

ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951,
168 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspolczesnej

Na terenie miasta i gminy Wlodowice zlokalizowane sg nastgpujace zabytki wpisane do rejestru

zabytkow wojewodztwa $laskiego:

1) Uktad urbanistyczny miejscowosci Wtodowice — numer zabytkow A/121/76,

2) Koscidt pw. $w. Barttomieja we Wiodowicach — A/792/2021,

3) Pozostatosci parku (ogrodu) i ruiny d. patacu — A/1255/2023,

4) Dwor w Rudnikach — A/1413/2024.

Do ochrony w gminnej ewidencji zabytkéw wskazano nastepujace budynki mieszkalne i uzytkowe:

Tabela 3 Wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

] | Gooeet s

1 Wlo((}i(:)rv?/ska Zagroda Goéra Wiodowska ul. Myszkowska 35 Dz. nr. 2004

2 Hucisko Dom mieszkalny Hucisko ul. Skalny Widok 14, Dz. nr. 409

3 Rudniki Cmentarz rzymskokatolicki Rudniki ul. Cegielniana Dz. nr. 3137
Rudniki Kapliczka murowana Rudniki ul. Kamienna Dz. nr. 2198

5 Rudniki Dwér wraz z parkiem Rudniki ul. PomowsIl:ll (]i:lzlk?)r 2264, 2266 (obreb

6 Rzegdkowice Dom mieszkalny Rzegdkowice ul. Jurajska 46 Dz. nr. 1118

7 Rzegdkowice Dom mieszkalny Rzgdkowice ul. Jurajska 47 Dz. nr. 650/1

8 Rzegdkowice Dom mieszkalny Rzgdkowice ul. Jurajska 70 Dz. nr. 1088

9 Rzegdkowice Dom mieszkalny Rzgdkowice ul. Wiejska 7 Dz. nr. 1173/1
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10 | Rzedkowice Dom mieszkalny Rzedkowice ul. Wiejska 43 Dz. nr. 1203
11 Wlodowice Uktad urbanistyczny
12 Wlodowice Koscidl p araﬁalp Y PW- SW. Wilodowice ul Krakowska 1, Dz. nr. 288
Bartlomieja
13 Wlodowice Plebania Wtodowice ul Krakowska 1, Dz. nr. 289
14 Wlodowice Ruina patacu Wlodowice ul Krakowska 24, Dz. nr. 968/1, 8178/1
15 | Wlodowice | Pozostatosci parku patacowego Wtodowice ul Krakowska, Dz. nr. 968/1, 8178/1
16 | Wtodowice Dom mieszkalny Wtodowice ul. Ogrodowa 27, Dz. nr. 472
17 | Wlodowice Dom mieszkalny (tzw. dom Wtodowice ul. Ogrodowa 31, Dz. nr. 482
mlynarza)
18 | Wtlodowice Mtyn drewniany Wtodowice ul. Ogrodowa 31, Dz. nr. 482
19 | Wlodowice Dom mieszkalny Wiodowice ul. Rynek 19, Dz. nr 591
20 | Wtodowice Dom mieszkalny Wiodowice ul. Rynek 21, Dz. nr 594
21 Wtodowice Cmentarz rzymskokatolicki Wtodowice ul. Wschodnia, Dz. nr 283, 284
22 | Wlodowice | Kaplica cmentarna "Kaparnia" Wiodowice ul. Wschodnia, Dz. nr 283
Kwatera wojenna zolnierzy
23 | Wtodowice armii niemieckiej i austro- Wiodowice ul. Wschodnia, Dz. nr 283
wegierskiej
24 Zdow Cmentarz rzymskokatolicki Zdow ul. Topolowa, Dz. nr 157
25 Zdow Dom mieszkalny Zdow ul. Wesota 8, Dz. nr 198/3
26 Zdow Dom mieszkalny Zdow ul. Wesota 15, Dz. nr 584
27 Zdow Dom mieszkalny Zdow ul. Wesota 22, Dz. nr 205

Stanowiska archeologiczne

Na obszarze miasta i gminy Wlodowice wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne,
ktore wskazane zostaty w ponizszej tabeli:

Tabela 4 Wykaz stanowisk archeologicznych

NR STANOWISKA
Lp | MIEJSCOWO | W MIEJSCOWOSCI/
: SC NA OBSZARZE,
OBSZAR AZP
Gora
1 Wiodowska 1/4 AZP 91-51
2 Morsko 1/9 AZP 92-52
3 Morsko 2/10 AZP 92-52
4 Morsko 3/11 AZP 92-52
5 Parkoszowice 1/1 AZP 92-52
6 Parkoszowice 2/2 AZP 92-52
7 Parkoszowice 3/3 AZP 92-52
8 Parkoszowice 4/4 AZP 92-52
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9 Rudniki 2/1 AZP 92-51
10 Rzedkowice 1/5 AZP 92-51
11 Rzgdkowice 2/6 AZP 92-51
12 Rzgdkowice 3/7 AZP 92-52
13 Wtodowice 1/24 AZP 92/52

Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane powyzej obiekty i obszary zabytkowe poprzez
wskazanie jak adekwatnej strefy funkcjonalnej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z
dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen
obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie utrzymujac
okreslone w prawie miejscowym wskazniki urbanistyczne, ktore okreslaja maksymalne parametry
przysztej zabudowy. Z uwagi na ustawowy zakres planu ogdlnego zasady zagospodarowania
dotyczace wskazanych powyzej zabytkow i obszaréw zabytkowych moga zosta¢ okreslone na etapie
zmian obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie miasta i gminy Wtodowice nie wystepuja pomniki zagltady wraz z ich strefami
ochronnymi.

14. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na terenie miasta i gminy Wtodowice nie wystepuja tereny zamknigte ze wzgledu na obronnosc¢
panstwa.

Terenami zamknigtymi ustalanymi przez ministra wlasciwego do spraw transportu, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, na obszarze miasta i gminy Wtodowice sg szlaki komunikacji kolejowej,
wg wykazu dziatek wyszczegolnionych w zalagczniku (tom 12) do decyzji Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknigtych, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe: Zawiercie - Grodzisk Mazowiecki odcinek: Psary — Zawiercie.

Wyja$nienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogdélnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie dopasowanej
strefy funkcjonalnej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatko-
wych, w tym przede wszystkim poprzez wskazanie strefy komunikacyjne;j.

15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie miasta i gminy Wlodowice nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego
uzytkowania ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

16. Obszary wymagajace przeksztaltcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W miescie 1 gminie Wtodowice nie wskazuje si¢ obszarow przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.

17.  Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W miescie i gminie Wilodowice przyjeto Uchwala nr 202/XXIX/2026 Rady Miejskiej we
Wlodowicach z dnia 28 stycznia 2026 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji Miasta i Gminy Wlodowice wraz =z Rozstrzygnigciem nadzorczym nr
IFII1.4131.1.13.2026 Wojewody Slaskiego z dnia 3 marca 2026 r. Obszary te wyznaczono na
podstawie doglebnej diagnozy i poddany zostat konsultacjom spotecznym.

W wyniku kompleksowej diagnozy wyznaczono obszar rewitalizacji Miasta i Gminy Wtodowice,

obejmujacy zurbanizowane czgsci nastepujacych jednostek strukturalnych:
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— Wilodowice, ktéry obejmuje centralng cze$¢ miejscowosci, ktora petni funkcje gldéwnego cen-
trum administracyjnego, ustugowego i spotecznego gminy. Skupia najwazniejsze instytucje
publiczne, przestrzenie kultury, edukacji oraz gtdéwng przestrzen publiczng w postaci rynku, a
takze obiekty o duzym znaczeniu historycznym. Mimo kluczowej roli w uktadzie osadniczym,
obszar ten zmaga si¢ z problemami spotecznymi, technicznymi i przestrzennymi, ktére nega-
tywnie wptywaja na jako$¢ zycia mieszkancoéw. Jednoczesnie Wiodowice dysponuja duzym
potencjatem rewitalizacyjnym, ktérego wykorzystanie moze przynies¢ pozytywne efekty dla
catej gminy.

— Rudniki, ktory obejmuje centralne i historyczne czgsci jednej z najwigkszych miejscowosci
gminy, o istotnym znaczeniu uslugowym, edukacyjnym i spotecznym. Charakterystyczna dla
Rudnik struktura przestrzenna, uksztaltowana m.in. przez dziatalno$¢ przemystowa, sprzyja
wystepowaniu problemow $rodowiskowych, technicznych i spolecznych. Na obszarze tym
znajduja sie¢ wazne obiekty edukacyjne, kulturowe i zabytkowe, a takze tereny poprzemystowe
wymagajace pilnej interwencji. Potgczenie skali zidentyfikowanych probleméw z duzym po-
tencjalem przestrzennym i spolecznym uzasadnia objecie Rudnik kompleksowymi dziataniami
rewitalizacyjnymi.

— Zdow, ktory obejmuje centralng cz¢$¢ miejscowosci petnigea funkcje lokalnego centrum zycia
spolecznego, edukacyjnego i religijnego. Skupia on najwazniejsze instytucje publiczne, takie
jak szkota, ko$ciot oraz Ochotnicza Straz Pozarna, ktére stanowig podstawe integracji miesz-
kancow. Obszar ten boryka si¢ z problemami spotecznymi i §rodowiskowymi oraz niedosta-
tecznym zagospodarowaniem przestrzeni publicznych, co wptywa na obnizenie jakoSci zycia.
Jednoczesnie istniejgcy potencjat instytucjonalny i spoleczny stwarza realne mozliwosci ozy-
wienia miejscowosci poprzez ukierunkowane dziatania rewitalizacyjne.

Delimitacja obszaru rewitalizacji podjeta zostata na podstawie analizy danych ilosciowych i jako-
sciowych, konsultacji spotecznych oraz identyfikacji potrzeb i oczekiwaé interesariuszy.

18.  Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
W miescie i gminie Wlodowice nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszarow
cichych poza aglomeracja.

19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-I11I oraz grunty lesne

Na terenie miasta i gminy Wtodowice zgodnie ze strukturg uzytkéw rolnych wynika, ze gleby
nalezace do klasy botanicznej do I i II nie wystgpuja, natomiast gleby klasy III stanowig ok. 1%
powierzchni uzytkéw rolnych.

Powierzchnia miasta i gminy Wlodowice wynosi 7629 ha, z czego 2950 ha stanowia lasy’.
Stanowi to okoto 38% lesistosci. Wedlug Krajowego Programu Zwigkszania Lesistosci wskaznik
zalesienia w 2020 r. powinien wynosi¢ 30%, a po 2050 r. 33%. Miasto i gmina Wtodowice spelnia
zatem wymog KPZL na rok 2050.

Grunty lesne w wigkszos$ci sa we wladaniu miasta i gminy Wlodowice i zajmuja okoto 13 ha,
natomiast grunty le$ne, ktore sg prywatne zajmujg 1147 ha. Lasy naleza do nadle$nictwa w Siewierzu.

Wyjas$nienie uwzglednienia w planie ogélnym:
W planie ogdélnym uwzgledniono wskazane powyzej tereny poprzez zaliczenie ich do strefy
otwartej oraz zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

! https://www.wlodowice.pl/
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20. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
Na terenie miasta i gminy Wlodowice nie sg zlokalizowane ani nie sg planowane zaklady o
zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego
Na terenie miasta i gminy Wlodowice nie wystgpuja obszary pasa nabrzeznego, w tym pasa
technicznego.

22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu;

22.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie miasta i gminy Wtodowice znajduja si¢ nastgpujace jednostki:
1) oswiatowe:
a. Szkota Podstawowa we Wlodowicach
b. Szkota Podstawowa w Zdowie
c. Szkota Podstawowa w Rudnikach
d. Przedszkole we Wtodowicach;
2) kulturalne:
a. Gminna Biblioteka Publiczna we Wlodowicach,
b. Gminny Osrodek Kultury we Wtodowicach;
3) spoteczne:
a. Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej we Wlodowicach,
OSP Goéra Wiodawska,
OSP Morsko,
OSP Parkoszowice,
OSP Rudniki,
OSP Rzedkowice,
OSP Wiodowice,
OSP Zdow
4) sportowe:
a. Orlik we Wlodowicach,
b. Boiska i place zabaw przy szkotach podstawowych,

S@ "o ao0o

C. Place zabaw i sitownie na powietrzu.

Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogélnym uwzgledniono wskazane powyzej obiekty poprzez wskazanie wilasciwe;j
strefy funkcjonalnej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

22.2. Obiekty infrastruktury transportowej

Infrastruktura drogowa

Przez obszar miasta i gminy przebiegaja cztery kategorie drog. Sa to drogi, wojewddzkie,
powiatowe oraz drogi gminne. Sie¢ drog gminnych wynosi ogolem 49 kilometrow. Przez gming
przebiegaja rowniez drogi powiatowe o tacznej dtugosci 36,33 km.
Wsréd drog Krajowych przez miasto 1 gming Wlodowice przebiega:

a) droga wojewddzka nr 792, Zarki — Kroczyce, ktora ma taczng dtugos¢ 1740 kilometrow
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b) drogi powiatowe — drogi klasy zbiorczej KDZ i lokalnej KDL:
o Droga powiatowa nr 1711 S - Wlodowice -Rzedkowice- Zdow
Droga powiatowa nr 1712 S - Zdéw - Dobrogoszczyce
Droga powiatowa nr 1713 S - Rudniki - Wlodowice
Droga powiatowa nr 1714 S - Wiodowice - Gora Wlodowska
Droga powiatowa nr 1715 S - Wlodowice - Skatka
Droga powiatowa nr 1725 S - Wlodowice - Morsko
Droga powiatowa nr 1730 S - Wtodowice - Parkoszowice
o Droga powiatowa nr 1739 S - Rzedkowice - Wtodowice - Morsko
c) drogi gminne — drogi klasy zbiorczej KDZ, lokalnej KDL i dojazdowej KDD,

O O O O O O

d) drogi wewngtrzne.

Infrastruktura kolejowa
Przez teren objgty przedmiotowym opracowaniem przebiega linia kolejowa nr 4 — Grodzisk

Mazowiecki — Zawiercie, odcinek Psary — Zawiercie o Sredniodobowym natg¢zeniu ruchu wynoszacym
36 pociggow, w tym 7 pociaggow towarowych (dane na 2024 r.).

Ograniczenia
Strefy od linii kolejowej, petnigce funkcje pasow technologicznych, ograniczaja mozliwos$¢ zain-
westowania i zagospodarowania na obszarze opracowania i podlegaja zapisom zgodnie z Ustawg z
dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. 2024 poz. 697) dla linii kolejowych przebiega-
jacych przez centralng czg$¢ miasta i gminy Wtodowice.

Planowane inwestycje

Zgodnie z Koncepcjg przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarnos¢ — Centralny Port
Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskiej, przyjeta uchwata Rady Ministrow nr 173/2017 z dnia 7
listopada 2017 r. podjete zostaly prace przygotowawcze majace na celu opracowanie dokumentacji.
Zrealizowany w roku 2019 pierwszy etap przygotowawczy obejmowal opracowanie Strategicznego
Studium Lokalizacyjnego (SSL), ktorego celem byto okreslenie korytarzy linii kolejowych. Zgodnie z
powyzszym, ze cze¢$¢ miasta i gminy Wlodowice znajduje si¢ w korytarzu SSL. Obszar ten bedzie
potencjalnie brany pod uwage w trasowaniu nowych linii kolejowych nr 111 Biata Btotna — Chetmek
oraz nr 113 Katowice — Krakow w dalszych etapach prac.
Nastepne kroki po przyjeciu SSL wraz z prognoza na Srodowisko poddany zostat strategicznej ocenie
oddzialywania na $rodowisko (SSOS)

Komunikacja rowerowa
Przez miasto i gming przechodza szlaki rowerowe:
e Szlak Orlich Gniazd,

e Hotelu "Ostaniec",

oraz trasy rowerowe:
e Zottanr 1 - Rynek Wiodowice — Morsko,
e  Zblanr 2 - Morko — Rzedkowice,
e Zdblanr 3 - Wlodowice — Rzedkowice,
e Zottanr 4 - Morko - Morko Kolonia Zaborze.
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Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogélnym uwzgledniono wskazane powyzej systemy komunikacyjne poprzez wskazanie
strefy komunikacyjnej osobnej dla terenow kolejowych, osobnej dla terenow drog gléwnych i zbior-
czych.

22.3. Obiekty infrastruktury technicznej

Infrastruktura wodno — $ciekowa

Gminna jednostka Zaktad Ustug Komunalnych zajmujaca si¢ wodociggami kanalizacja oraz
zasobem mieszkaniowym petni niezwykle wazng rolg w funkcjonowaniu.
Dhugos¢ sieci wodociggowe] zaopatrujacej mieszkancéw w wode wynosi 56,8 km, natomiast sieci
kanalizacyjnej — 7,5 km wg danych udostepnianych w Banku Danych Lokalnych GUS na 2023 r.
Liczba mieszkancow obstugiwanych przez oczyszczalni¢ i zbiorczy system kanalizacyjny wyniosta
512 o0so6b, natomiast korzystajacych z sieci wodociagowej — 5122. Sie¢ wodociggowa obejmowata
wowczas 1 973 przylacza do budynkow. Ilos¢ wody dostarczona z sieci wodociggowej do
gospodarstw domowych w 2023 roku wynosita 210.2 dm’, a udzial mieszkancow korzystajacych z
instalacji wodociagowej ksztaltowatl si¢ na poziomie 100%, a kanalizacji 9,4%.
Sie¢ kanalizacyjna to istotny element infrastruktury komunalnej, ktory ma bezposredni wptyw na
jakos$¢ zycia mieszkancow, ochrone Srodowiska oraz rozwoj gospodarczy regionu. Inwestycje z
zakresu rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej sg kluczowe dla tworzenia zdrowych, zrownowazonych i
atrakcyjnych do zycia spolecznosci.

Energia elektryczna

Przez teren miasta i gminy przebiegaja linie elektroenergetyczne nalezace i eksploatowane przez
dwoch dostawcow energii elektrycznej - Polskie Sieci Elektroenergetyczne S. A. oraz TAURON
Dystrybucja S.A.
Polskie Sieci Elektroenergetyczne S. A. Oddziat w Katowicach odpowiadajg za:
e dwutorowe linie napowietrzne 400 kV relacji: Wielopole — Joachiméw, Rogowiec-Tucznawa.
o linie napowietrzne wysokiego napiecia 220 kV relacji Losnice — Joachimow.
TAURON Dystrybucja S.A. Oddzial w Bedzinie odpowiada za:
e linie napowietrzne wysokiego napigcia (WN) 110 kV relacji: Lo$nice - Kotowice
e dwutorowe linie wysokiego napigcia (LWN) 110 kV relacji Losnice — Pohulanka
¢ linie napowietrzne wysokiego napiecia (LWN) 110 kV relacji Borowe Pole—Zuzanka
e linie napowietrzne wysokiego napi¢cia (LWN) 110 kV relacji Losénice - Papiernia
e Stacja elektroenergetyczna 110/15kV "Kotowice"
e linie napowietrzne $redniego napiecia (SN — 15 kV);
e stacje elektroenergetyczne SN/nN;
o infrastruktura teletechniczna (kable teletechniczne ziemne, kanalizacja teletechniczna, §wia-
tlowody).

Ograniczenia
Usytuowanie w/w linii elektroenergetycznych wprowadzaja nast¢pujgce zapisy dotyczace stref
ochronnych:
e Dla napowietrznych elektroenergetycznych linii przesytowych 220 kV obowigzuje pas techno-
logiczny o szeroko$ci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);
e Dla napowietrznych elektroenergetycznych linii przesytowych 400 kV obowigzuje pas techno-
logiczny o szerokosci 60 m (po 30 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);
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e W pasie technologicznym elektroenergetycznej linii przesylowej wystepujg nastepujace ogra-
niczenia uzytkowania terenu:

o zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkoéw zamieszkania zbiorowego i bu-
dynkoéw uzytecznosci publicznej,

o lokalizacja pozostalych obiektow i urzadzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatal-
noscig gospodarcza lub rekreacyjna, zawierajagcych materiaty niebezpieczne pozaro-
wo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenerge-
tycznych,

o zakaz tworzenia hald, nasypdéw oraz zwiekszania rzednych terenu,

o zakaz sadzenia ros§linnosci o wysokos$ci przekraczajacej 3 m.

e Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie
istniejacej linii elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowg istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana
na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wytacza mozliwosci
rozmieszczania shupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen
niezbgdnych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowych miejscach.

e Dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesylowych, minimalna odlegtos¢ turbi-
ny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odleglo$¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi pigciokrotnos¢ $rednicy kota (5xd) zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowe;j.

e Dila lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegto$¢ turbi-
ny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odleglos¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (krancoéw topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi trzykrotnos$¢ srednicy kota (3xd) zataczanego przez topaty turbi-
ny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia przewodow odgromowych wszystkich prze-
set linii znajdujacych sie w tej odlegtosci w czynng ochrone przeciwdrganiows.

o Lokalizacja urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii przesy-
towych dopuszczalna jest poza obszarami:

o wokot stupow w ksztalcie kota o promieniu, co najmniej rownym wysokosci stupa
oraz w obszarze pomiedzy slupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci roéwnej od-
leglosci pomiedzy skrajnymi przewodami, powickszonej o 5 m w kazda strone.

o na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudo-
wany pas, ktorego dtugos¢ liczona od fundamentéw stupa po przedtuzeniu osi trasy
linii bedzie rowna potrojnej wysokosci stupa, a szerokos¢ rowna odleglosci pomigdzy
skrajnymi przewodami, powigkszonej o 5 m w kazdg strong.

Ograniczenia w zakresie zagospodarowaniu terenu - pasy technologiczne wzdluz projektowanych i
istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

o dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii kablowych WN - 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
Wyznacza si¢ odlegltosci lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

e dla linii napowietrznych WN — 11 m po kazdej ze stron od osi linii;
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e dla linii napowietrznych SN — 7 m po kazdej ze stron od osi linii;
e dla linii napowietrznych nn — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii;
e dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii;
e dla linii kablowych WN — 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii.

Sie¢ gazowa
Na terenie miasta i gminy Wtodowice nie eksploatuje si¢ nastepujace gazociagi i obiekty systemu

przesylowego.
Sieci i1 obiekty gazowe $redniego i niskiego ci$nienia eksploatuje Gornoslaska Spotka Gazownictwa
Sp. z 0.0. Zabrze, ul. Szczgs¢ Boze 11. Sa to:

e gazociagi Srednioprezne stalowe od @350 do D25,

e gazociagi srednioprezne z PE od 3160 do 332,

e gazociag Srednioprezny z PE od @160 do 025,

e gazociagi niskopre¢zne stalowe od @150 do D65 1 @50.

Zaopatrzenie w cieplo

W ostatnich latach, w miescie i gminie Wlodowice wzrasta znaczenie sieci gazowej. Liczba
0s0b korzystajaca z instalacji gazowej w miescie i gminie w ciggu ostatnich lat wzrosta z 11,7% w
2019 . do 21,9% w 2023 r. Dtugoé¢ czynnej sieci gazociagowej w 2023 r. wynosi 24 190 metrow.

Cmentarze
Na terenie miasta i gminy Wtodowice znajduja sie nastgpujace cmentarze:
— w Zdowie przy ul. Mirowskiej,
— we Wlodowicach przy ul. Cmentarnej,
— w Rudnikach przy ul. Cegielnianej,

Ograniczenia
Dla powyzszych cmentarzy wystepuja ograniczenia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze, w ktorym okreslono strefy sanitarne dla cmentarzy
wynoszace 50 m, 150 m oraz 500 m.

Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane powyzej obiekty poprzez ustalenie jak najbardziej
adekwatnej strefy funkcjonalnej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z dookre§leniem
profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowiazujacych
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do istniejgcych obszarow obejmujacych budynki i budowle infrastruktury techniczne;j
takie jak. GPZ, stacje redukcyjne gazu lub budynki wodociggowe czy kanalizacyjne wskazano jedno-
znacznie strefe infrastruktury.

23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
W dniu 23 czerwca 2025 r. Sejmik Wojewodztwa Slaskiego podjat uchwate Nr VII/16/16/2025 w
sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa Slaskiego. Jest to akt planowania przestrzennego,
sporzadzony zgodnie z art. 38a ustawy z 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w oparciu o szczegotowa metodologi¢ okre§lona w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z

2 Bank Danych Lokalnych BDL GUS
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11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytow krajobrazowych. W dokumencie tym
zidentyfikowane, scharakteryzowane i ocenione zostaly krajobrazy, wystgepujace w granicach
wojewoddztwa. Na tej podstawie wskazane zostaly krajobrazy priorytetowe i krajobrazy w obszarach
wystepowania form ochrony, szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa.

Autorzy projektu Audytu krajobrazowego nie wskazali w granicach miasta i gminy Wlodowice
krajobrazow priorytetowych.

Natomiast dla miasta i gminy Wlodowice waznym elementem jest rekomendowany na terenie
opracowania planu og6lnego wskazany w Audycie proponowany do utworzenia Zespot przyrodniczo-
krajobrazowy pn. ,,Dolina Biatki Zdowskiej”.

Ponadto krajobrazu obszaru chronionego Parku krajobrazowego Orlich Gniazd wskazano w tabeli
rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazow, w obregbie obszaréw
chronionych w tym na terenie Wiodowic wskazano:

e przedpole ekspozycji: przedpole (zarastajace) skat Rzgdowickich,
e ciagi widokowe:
— widok obustronny daleki na pola i wzgorza — Hucisko,
— widok obustronny, cze$ciowo przestoniety na skaty Rzedowickie — Rzedowice,
— widok czesSciowo przestoniety na skaly Rzedowickie — Rzedowice,
e dominanty krajobrazowe w Rzedowicach:
— ostance Wysok Turnia,
— ostaniec Mala Gran,
— ostaniec Baszta,
— ostaniec Turnia,
— ostaniec Skata Zegarowa,
— ostaniec Okno,
— ostance.

Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogdlnym uwzgledniono proponowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy oraz reko-
mendacje i wnioski wynikajace z ochrony parku krajobrazowego Orlich Gniazd i uwzglgdniono je w
czesci graficznej uzasadnienia.

24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony $rodowiska

Na potrzeby planu ogoélnego miasta i gminy Wtodowice sporzadzono opracowanie ekofizjogra-
ficzne podstawowe. Obowigzek sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54) oraz art. 13b
ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2026 r. poz. 538). Zakres merytoryczny okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz. 1298).

Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogdélnym uwzgledniono warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej
gospodarki zasobami $rodowiska oraz zapewniono proporcje pozwalajace na zachowanie lub
przywrocenie rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow zZycia poprzez wskazanie
najbardziej dopasowanej do stanu istniejgcego strefy funkcjonalnej z obowigzujacym profilem
podstawowym wraz z dookre§leniem profili dodatkowych, przy jednoczesnym oszczgdnym i
wynikajacym z potrzeb przeznaczaniu nowych terenow pod urbanizacjg.
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25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w miescie i gminie

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z 8 grudnia 2023r. w sprawie
projektu planu ogoélnego miasta i gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysOw oraz przyjmujac dane Gtownego Urzedu Statystycznego
(BDL na 2024 r.) oraz Prognoz¢ ludnos$ci na lata 2023-2060 (stan na grudzien 2023 r.) — obliczono
zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ mieszkaniowsg, wyrazone w liczbie mieszkancow.

W przypadku miasta i gminy Wtodowice ustalono o nastgpujace dane wejSciowe stanowiace
podstawe obliczen prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w miescie i gminie na jednego
mieszkanca (Zgodnie z §3 ust. 3 rozporzadzenia):

e powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w miescie i gminie na jednego mieszkanca zgodng z naj-

nowszymi danymi:
Py = 37,7 (2024 rok)

e powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w miescie i gminie na jednego mieszkanca zgodna z dany-
mi udostgpnianymi przez statystyke publiczna wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego
pochodza najnowsze dane:

P_10 = 30,8 (2014 rok)

e powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w miescie i gminie na jednego mieszkanca zgodng z dany-
mi udostgpnianymi przez statystyke publiczng wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodza najnowsze dane

P_,o = 28,6 (2004 rok)

Na podstawie powyzszych danych wyznacza si¢ prognozowang powierzchni¢ mieszkan w miescie 1
gminie na jednego mieszkanca wykorzystujac jeden z ponizszych wzorow:

Pyo = 3Py — 2P_q9

Pyo = 2Py — P_3

Co w przypadku miasta i gminy Wlodowice przedstawia si¢ nastepujaco:
Wariant 1:
Pyo= 3%377 —2%30,8=113,1-61,6 =515
Wariant 2:
Pyo = 2%37,7—-28,6 =754 — 28,6 =468

Zgodnie z §3 ust. 2 wyzej wymienionego rozporzadzenia zapotrzebowanie oblicza si¢ zgodnie z

ponizszym wzorem:
PUM,

P2o

ZAP = M20 -

Gdzie M,, oznacza prognozowang liczbe mieszkancow miasta i gminy w oparciu o dane udostepnione
przez Gtowny Urzad Statystyczny.

Dla miasta i gminy Wtodowice na rok 2044° rok prognozowana liczba mieszkancéw wynosi 5099
0soOb, a powigkszona o 5% i zaokraglona do pelnych osob odpowiada liczbie 5354 (wg. stanu na 31

® Wg. Prognozy ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 sporzadzong przez GUS
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grudnia 2024 roku liczba os6b wg. miejsca zamieszkania/zameldowania w miescie 1 gminie
Witodowice wynosi 5108 osoby).

M, = 5354 (przyjeto do obliczen).

PUM, — oznacza tgczng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w miescie i gminie zgodng z najnowszymi
danymi udostepnionymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny dla Gminy Wlodowice wg stanu
na 2024 rok: 192 752 m’.

Podstawiajac wyzej wymienione dane wg danych wariantu nr 1 do powyzszego wzoru otrzymujemy
odpowiednio:
192752
51,5

ZAP = 5354 — = 5354 — 3742,76 = 1611,24

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wg wariantu nr 1 w zaokragleniu wynosi 1611 osob.

Podstawiajac wyzej wymienione dane wg danych wariantu nr 2 do powyzszego wzoru otrzymujemy
odpowiednio:

192752
ZAP = 5354 —

= 5354 —4118,63 = 1235

)

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wg wariantu nr 2 w zaokragleniu wynosi 1235 oséb.

Do dalszych prac wybrano wariant korzystniejszy zapotrzebowania na nowa zabudowe miesz-
kaniowg dla miasta i gminy Wlodowice w ilosci 1611 osob.

56|Strona



